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DESTAQUES DA DIVULGAÇÃO
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Destacamos o constante crescimento da companhia em volume 
de lançamentos.

Crescimento YoY 25% Receita Líquida, 50% Lucro Bruto, 
47% Lucro Líquido.

Volume de VGV lançado(1)

Land bank robusto

(1) VGV bruto de permutas físicas e comissão de vendas.

VGV Bruto 
R$ 5 bi

R$ 3,6 bi VGV % Melnick com 
R$1,2 bi de empreendimentos 

aprovados, representando 32% 
do land bank.
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LANÇAMENTOS

3(1) VGV bruto de permutas físicas e comissão de vendas. (2)  Líquidas de permuta física e comissão de vendas.

Empreendimentos Unidade de 
negócio VGV Total(1) (R$ mil) VGV Melnick(2)  

(R$ mil) Unid.(2) Segmento

1º trimestre
Nilo Square - RES INC 426.266 201.411 120 Residencial
Zen Concept Resort LOT 109.783 25.644 299 Urbanizadora
Open Protásio OPEN 42.400 40.280 160 Residencial

Total 578.450 267.335 579
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Lançamentos por trimestre (% Melnick – R$ milhão): Composição por unidade de negócio dos lançamentos 
no trimestre (VGV Total - R$ milhão):
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LANÇAMENTOS
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R$ 426,3 mm de VGV¹ R$ 42,4 mm de VGV¹ R$ 109,8 mm de VGV¹

(1) VGV bruto de permutas físicas e comissão de vendas. 
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VENDAS LÍQUIDAS

Abertura por trimestre (% Melnick – R$ milhão): Composição por unidade de negócio das vendas no trimestre 
(% Melnick – R$ milhão):
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ENTREGAS
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VGV R$ 58,3 mm – 4T18

Empreendimento Unidade 
de negócio

VGV¹ Total
(R$ mil)

VGV² Melnick 
(R$ mil) Unid.² Valor Médio 

Unidade (R$ mil) Segmento

Vivio Lindóia INC 58.320 45.541 133 342 Residencial

Sunset LOT 78.152 31.663 345 153 Urbanizadora

Total 136.472 77.174 478 206

(1) VGV bruto de permutas físicas e comissão de vendas. (2)  Líquidas de permuta física e comissão de vendas.

VGV R$ 78,2 mm – 1T20


Capa

						Dados Financeiros Consolidados		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Receita Líquida de Vendas e Serviços		165,035		183,530		186,616		236,638		771,819

						Lucro Bruto		39,704		42,604		48,938		53,778		185,795

						Margem Bruta Ajustada		26.10%		24.50%		26.60%		23.80%		25.20%

						Lucro Líquido		14,609		12,326		19,725		36,276		82,936

						Margem Líq. Antes Part. Minoritários		12.70%		6.70%		10.60%		13.40%		11.20%

						ROAE LTM (com minoritários)		7.40%		5.70%		5.20%		7.20%		7.20%

						Receitas a Apropriar (após PIS-COFINS)		808,612		828,175		809,292		819,316		819,316

						Custo a Apropriar (após PIS-COFINS)		-584,728		-597,083		-584,259		-587,053		-587,053

						Resultado a Apropriar (após PIS-COFINS)		223,884		231,092		225,033		232,263		232,263

						Margem dos Resultados a Apropriar - %		27.70%		27.90%		27.80%		28.40%		28.40%

						Dívida Líquida		-603,407		-586,202		-510,017		-388,259		-388,259

						Cash Burn (ex-dividendos, recompras e IPO)		3,396		22,866		53,083		65,758		65,758



						Lançamentos		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Empreendimentos Lançados		4		1		2		2		9		3

						VGV Potencial dos Lançamentos (100%)		470,487		134,105		247,397		257,292		1,109,282		494,390

						VGV Potencial dos Lançamentos (% Melnick)		334,921		97,764		162,520		212,820		808,024		267,335

						Número de Unidades Lançadas		808		49		62		420		1,339		579

						Área Útil das Unidades Lançadas (m²)		136,211		8,460		12,974		17,627		175,272		105,626

						Preço Médio de Lançamento (R$/m²)		2,816		12,134		14,751		12,073		4,610		2,531

						Preço Médio Unidade Lançada (R$ mil/unidade)		451		1,995		2,940		507		640		461.7184801382



						Vendas		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Vendas Contratadas (100%)		142,494		116,253		107,008		216,880		582,635		175,046

						Vendas Contratadas (% Melnick)		109,592		115,117		98,451		185,458		508,618		86,827

						VSO consolidada (% Melnick)		12.40%		14.00%		8.90%		16.40%		16.40%		6.88%

						VSO de lançamento (% Melnick)		30.60%		11.90%		21.00%		30.70%		30.70%		26.80%

								2020										3T20

						Entregas		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						VGV Entregue (100%)		               -   		120,599		192,806		               -   		313,405		136,472

						VGV Entregue (% Melnick)		               -   		90,316		183,166		               -   		273,481		77,174

						Número de Empreendimentos Entregues		-		1		2		-		3		2

						Número de Unidades Entregues		               -   		190		492		               -   		682		478



						Terrenos		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Land Bank (100%)		4,722,888		5,242,092		5,415,015		5,405,617		5,405,617		4,975,000

						Land Bank (% Melnick)		3,409,763		3,628,334		3,798,523		3,781,795		3,781,795		3,562,000





Lançamentos

										Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total² (R$ mil)		VGV Líquido³ (R$ mil)		VGV Melnick (R$ mil)		Área Útil4 (m2)		Unid.4		Valor Médio Unidade (R$ mil)		Segmento

										Nilo Square - Residencial		INC		426,266		402,822		201,411		16,435		120		3,357		Residencial

										Zen Concept Resort		LOT		109,783		51,289		25,644		86,370		299		172		Urbanizadora

										Open Protásio		OPEN		42,400		40,280		40,280		2,821		160		252		Residencial

										Total				578,450		494,390		267,335		105,626		579		854

																				301.71





Repasses e Recebimento

				 R$ mil		1T20		2T20		 3T20 		 4T20 		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Unidades em obra		70,878		156,981		84,227		106,101		101,303		116,313		113,896		119,006		88,128

				Unidades concluídas		52,785		42,925		47,152		48,097		25,983		26,733		25,794		37,127		31,031

				Total		123,663		199,906		131,379		154,198		127,286		143,046		139,690		156,133		119,159





Estoque

						Ano de conclusão 
previsto		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		% Valor		Unidades		% Unidades				Lançamento		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		Empreendimentos¹		Unidades		% Unidades				Unidade de negócio		Estoque Total          		Estoque % Melnick        		Estoque  % Melnick Pronto				Estoque em Construção

						Estoque pronto		340,595		328,116		26%		1,061		44%				Até 2014		41,939		41,939		8		101		4%						(R$ mil)		(R$ mil)		(R$ mil)		Unidades		Projetos¹		Unidades

						2022		226,710		218,105		17%		373		16%				2015		81,038		81,038		2		148		6%				Residencial		1,139,129		962,949		136,009		335		826,940		908

						2023		79,002		72,626		6%		342		14%				2016		85,526		76,696		7		420		17%				Loteamento		64,107		36,175		18,493		364		17,682		310

						2024		475,905		468,780		37%		535		22%				2017		89,555		86,356		4		292		12%				Comercial		257,087		257,087		173,615		362		83,472		127

						2025		338,111		169,056		13%		95		4%				2018		69,467		61,071		5		187		8%				Total		1,460,323		1,256,210		328,116		1,061		928,094		1,345

						Total		1,460,323		1,256,683		100%		2,406		100%				2019		150,848		144,263		7		364		15%

																				2020		135,422		134,972		5		194		8%

																				2021		433,238		426,113		9		469		19%

																				2022		373,292		204,237		3		231		10%

																				Total		1,460,323		1,256,683		48		2,406		100%

																				Lançamento		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		Empreendimentos¹		Unidades		% Unidades

																				Até 2017		298,057		286,028		20		961		40%

																				2018		69,467		61,071		5		187		8%

																				2019		150,848		144,263		7		364		15%

																				2020		135,422		134,972		5		194		8%

																				2021		433,238		426,113		9		469		19%

																				2022		373,292		204,237		3		231		10%

																				Total		1,460,323		1,256,683		48		2,406		100%







Vendas

						Composição das vendas do período 
(R$ milhões, % Melnick)		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22						Un de negócio		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

						Vendas Brutas 		135		156		108		217		120								1T22		1T22		1T22		1T22

						   Estoque		33		144		74		152		48						Incorporadora		94,356		53,036		5,846		21

						   Lançamentos		102		12		34		65		72						Loteamento		71,315		24,416		77,904		257

						Distratos correntes		-26		-41		-27		-32		-34						Open		9,375		9,375		2,003		45

						Vendas líquidas correntes		109		115		81		185		87						Total		175,046		86,827		85,752		323



																						Ano de Lançamento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																						Até 2014		-2,202		-2,202		-548		-10

																						2015		-139		-139		3		-2

																						2016		-1,815		-827		-8,925		-47

																						2017		-6,951		-7,086		359		-12

																						2018		-2,827		-2,827		-342		-7

																						2019		467		486		-215		-11

																						2020		3,527		3,527		998		19

																						2021		25,755		24,248		2,087		44

																						2022		159,232		71,649		92,334		349

																						Total		175,046		86,827		85,752		323

																						Segmento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																								1T22		1T22		1T22		1T22

																						Residencial		111,044		69,724		8,659		98

																						Comercial		-7,313		-7,313		-811		-32

																						Loteamento		71,315		24,416		77,904		257

																						Total		175,046		86,827		85,752		323

																						Segmento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																								1T22		1T22		1T22		1T22

																						Residencial		108,324		67,003		7,652		76

																						Comercial		-6,438		-6,438		-519		-24

																						Misto		-871		-871		-84		-5

																						MCMV		3,262		3,262		834		19

																						Loteamento		70,770		23,871		77,870		257

																						Total		175,046		86,827		85,752		323





Entregas

						Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total² 
(R$ mil)		VGV Líquido³ 
(R$ mil)		VGV Melnick 
(R$ mil)		Área Útil4 
(m2)		Unid.4		Valor Médio 
Unidade (R$ mil)		Segmento				Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV¹ Total
(R$ mil)		VGV² Melnick 
(R$ mil)		Unid.²		Valor Médio 
Unidade (R$ mil)		Segmento

						Vivio Lindóia		INC		58,320		45,541		45,541		9,257		133		342		Residencial				Vivio Lindóia		INC		58,320		45,541		133		342		Residencial

						Sunset		LOT		78,152		52,721		31,663		98,718		345		153		Urbanizadora				Sunset		LOT		78,152		31,663		345		153		Urbanizadora

						Total 				136,472		98,262		77,174		107,975		478		206						Total 				136,472		77,174		478		206





G&A





								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Comerciais		10,417		11,554		16,884		19,138		16,084

						Gerais e Administrativas		9,777		11,717		12,342		13,985		11,163

						Outras despesas, líquidas		1,683		8,868		7,200		531		7,238				18,282

						Despesas Operacionais		21,877		32,139		36,426		33,654		34,486

						% da Receita Líquida (LTM)		12.18%		15.24%		15.79%		16.08%		16.80%











								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Provisões para contingências		1,860		2,859		2,964		2,636		3,248				10,319

						Provisões para distratos  - IFRS 9 (a)		0		5,395		1,688		-1,197		3,367				5,886

						Outras despesas, líquidas		-177		614		2,548		-908		588				2,077

						Outras despesas, líquidas		1,683		8,868		7,201		530		7,203				18,282

						Total		-   1,683,242		-   8,868,161		-   7,200,701		-   530,020		-   7,203,080

						Despesas manutenção de obras		1,846		-		-		-   1,846		-

						Despesas com Provisão Para Contingências e Acordos		-   1,860,081		-   2,858,708		-   2,964,496		-   2,635,656		-   3,248,474

						Despesas com Provisão de Distrato		-		-   5,395,181		-   1,688,225		1,197,409		-   3,366,989

						Outras Receitas e Despesas Operacionais		174,993		-   614,272		-   2,547,981		910,073		-   587,617





DRE BI

		Resultado		Nível 3		1T2021		2T2021		3T2021		4T2021		1T2022				1T2021		2T2021		3T2021		4T2021		1T2022

		Receitas		Total		165,035,427.37		183,529,876.55		186,616,416.53		236,636,888.45		206,994,621.80				165,035.43		183,529.88		186,616.42		236,636.89		206,994.62				771,818.61		813,777.80

		Receitas		Receitas de venda de imóveis		172,634,078.40		200,392,779.26		196,423,054.23		241,252,874.45		214,055,982.43				172,634.08		200,392.78		196,423.05		241,252.87		214,055.98

		Receitas		Receitas de Serviços Prestados		1,048,851.82		1,665,059.51		1,327,872.17		2,058,269.86		2,134,617.64				1,048.85		1,665.06		1,327.87		2,058.27		2,134.62

		Receitas		Receitas de Imóveis Prontos		7,224,836.00		4,517,057.09		429,899.00		8,764,531.20		-   166,833.68				7,224.84		4,517.06		429.90		8,764.53		-   166.83

		Receitas		Deduções		-   15,872,338.85		-   23,045,019.31		-   11,564,408.87		-   15,438,787.06		-   9,029,144.59				-   15,872.34		-   23,045.02		-   11,564.41		-   15,438.79		-   9,029.14

		Custos		Total		-   125,330,539.16		-   140,926,424.80		-   137,677,882.92		-   182,860,290.75		-   146,766,284.06				-   125,330.54		-   140,926.42		-   137,677.88		-   182,860.29		-   146,766.28				-   586,795.14		-   608,230.88

		Custos		Custos dos imóveis vendidos		-   125,227,479.23		-   140,904,839.96		-   145,915,190.34		-   183,002,333.90		-   146,277,398.58				-   125,227.48		-   140,904.84		-   145,915.19		-   183,002.33		-   146,277.40

		Custos		Custos dos serviços prestados		-   103,059.93		-   21,584.84		8,237,307.42		142,043.15		-   488,885.48				-   103.06		-   21.58		8,237.31		142.04		-   488.89				-16.08%		-16.80%

		Custos		Outros Custos		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				-   124,095.95		-   136,704.62

		Despesas		Total		-   20,194,010.86		-   23,271,410.20		-   29,225,506.21		-   33,122,901.50		-   27,282,842.66				-   20,194.01		-   23,271.41		-   29,225.51		-   33,122.90		-   27,282.84				-   105,813.83		-   112,902.66

		Despesas		Despesas administrativas		-   9,774,959.84		-   11,716,829.48		-   12,339,581.01		-   13,985,042.50		-   11,163,383.69				-   9,774.96		-   11,716.83		-   12,339.58		-   13,985.04		-   11,163.38

		Despesas		Despesas tributárias		-   2,004.76		-   201.50		-   2,057.84		-   411.00		-   34,986.64				-   2.00		-   0.20		-   2.06		-   0.41		-   34.99

		Despesas		Despesas comerciais		-   10,417,046.26		-   11,554,379.22		-   16,883,867.36		-   19,137,448.00		-   16,084,472.33				-   10,417.05		-   11,554.38		-   16,883.87		-   19,137.45		-   16,084.47

		Resultado de equivalência patrimonial		Total		-   9.00		-   60.56		- 0		69.57		- 0				-   0.01		-   0.06		- 0		0.07		- 0

		Resultado de equivalência patrimonial		Resultado de equivalência patrimonial		-   9.00		-   60.56		- 0		69.57		- 0				-   0.01		-   0.06		- 0		0.07		- 0

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Total		-   1,683,242.01		-   8,868,160.86		-   7,200,701.47		-   530,020.23		-   7,203,079.73				-   1,683.24		-   8,868.16		-   7,200.70		-   530.02		-   7,203.08				-   18,282.12		-   23,801.96

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas manutenção de obras		1,845.86		- 0		- 0		-   1,845.86		- 0				1.85		- 0		- 0		-   1.85		- 0

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas com Provisão Para Contingências e Acordos		-   1,860,081.15		-   2,858,707.63		-   2,964,495.54		-   2,635,656.20		-   3,248,473.53				-   1,860.08		-   2,858.71		-   2,964.50		-   2,635.66		-   3,248.47

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas com Provisão de Distrato		- 0		-   5,395,180.84		-   1,688,225.16		1,197,409.05		-   3,366,989.01				- 0		-   5,395.18		-   1,688.23		1,197.41		-   3,366.99

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Outras Receitas e Despesas Operacionais		174,993.28		-   614,272.39		-   2,547,980.77		910,072.78		-   587,617.19				174.99		-   614.27		-   2,547.98		910.07		-   587.62

		Resultado Financeiro		Total		5,786,905.14		5,236,027.38		12,405,825.87		15,582,233.89		17,943,935.86				5,786.91		5,236.03		12,405.83		15,582.23		17,943.94

		Resultado Financeiro		(-) Despesas financeiras		136,203.33		-   959,961.10		-   671,848.43		-   2,482,917.80		-   684,672.60				136.20		-   959.96		-   671.85		-   2,482.92		-   684.67

		Resultado Financeiro		(+) Receitas Financeiras		5,650,701.81		6,195,988.48		13,077,674.30		18,065,151.69		18,628,608.46				5,650.70		6,195.99		13,077.67		18,065.15		18,628.61

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Total		-   2,718,935.95		-   3,333,220.15		-   3,543,030.18		-   3,984,341.62		-   3,249,822.53				-   2,718.94		-   3,333.22		-   3,543.03		-   3,984.34		-   3,249.82

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Corrente		-   2,651,326.90		-   2,992,663.99		-   3,594,962.03		-   4,524,745.16		-   2,883,076.40				-   2,651.33		-   2,992.66		-   3,594.96		-   4,524.75		-   2,883.08

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Diferido		-   67,609.05		-   340,556.16		51,931.85		540,403.54		-   366,746.13				-   67.61		-   340.56		51.93		540.40		-   366.75

		Participação dos não controladores		Total		-   6,286,763.15		-   42,446.80		-   1,649,156.06		4,555,797.29		-   18,253,466.35				-   6,286.76		-   42.45		-   1,649.16		4,555.80		-   18,253.47

		Participação dos não controladores		Participação dos não controladores		-   6,286,763.15		-   42,446.80		-   1,649,156.06		4,555,797.29		-   18,253,466.35				-   6,286.76		-   42.45		-   1,649.16		4,555.80		-   18,253.47

		Total				14,608,832.38		12,324,180.56		19,725,965.56		36,277,435.10		22,183,062.33				14,608.83		12,324.18		19,725.97		36,277.44		22,183.06





Outras Despesas

				Contas Consolidado		1T		2T		3T		4T

				0031501003 - Outras receitas operacionais		- 0		- 0		- 0		2,628,420.92

				0043500001 - Outras Despesas Operacionais		- 0		- 0		-   2,397,115.21		-   3,348,428.60

				0043920001 - PERDAS E DANOS		- 0		-   6,000.00		- 0		- 0

				0043920003 - Outras despesas operacionais - Societário		305,617.48		-   395,654.54		70,274.43		1,765,294.53

				0043920005 - Custas e Taxas Processuais		-   130,624.20		-   212,617.85		-   221,139.99		-   135,214.07

				Total		174,993.28		-   614,272.39		-   2,547,980.77		910,072.78





Resultado Financeiro

						1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Despesas financeiras		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320		-684

				  Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-672		-35

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-3,450		-2,424		-761		-2,648		-649

				Receita financeira		5,807		6,924		13,078		18,066		18,628

				  Com aplicações financeiras (b)		2,973		4,232		7,059		8,845		9,059

				  Com clientes (c)		2,834		2,692		6,019		9,221		9,569

				Resultado financeiro total		2,337		2,812		11,645		14,746		17,944















						Controladora		Consolidado

						3/31/22		3/31/22

				Despesas financeiras:

				Juros		(4)		(35)

				Descontos concedidos		- 0		(373)

				Outras despesas financeiras		(3)		(276)

						(7)		(684)



				Receitas financeiras:

				Juros com aplicações financeiras		3,642		9,059

				Juros recebido		- 0		9,569

						3,642		18,628

						3,635		17,944

						4T20		1T21		2T21		3T21		4T21

				Despesas financeiras		-3,552		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320

				  Despesas Financeiras		-905		-20		-1,688		-672		-672

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-2,648		-3,450		-2,424		-761		-2648

				Receita financeira		7,023		5,807		6,924		13,078		18,066

				  Com aplicações financeiras (b)		3,731		2,973		4,232		7,059		8,845

				  Com clientes (c)		3,292		2,834		2,692		6,019		9,221

				Resultado financeiro total		3,470		2,337		2,812		11,645		14,746





DRE

				DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADO		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22



				Receita Líquida de Vendas e/ou Serviços		165,035		183,530		186,616		236,638		206,995				25.4%

				Custo incorrido das vendas realizadas		-125,331		-140,926		-137,678		-182,860		-146,766

				Lucro Bruto		39,704		42,604		48,938		53,778		60,229				51.7%



				Margem Bruta		24.06%		23.21%		26.22%		22.73%		29.10%

				Margem Bruta (ex-financiamento)		26.15%		24.53%		26.58%		23.84%		29.41%



				Despesas Operacionais		-21,877		-32,139		-36,426		-33,654		-34,485

				Comerciais		-10,417		-11,554		-16,884		-19,138		-16,084				10,417		11,554		16,884		19,138		16,084		0

				Gerais e Administrativas		-9,777		-11,717		-12,342		-13,985		-11,198				9,777		11,717		12,342		13,985		11,198		0

				Outras despesas operacionais, líquidas		-1,683		-8,868		-7,200		-531		-7203				1,683		8,868		7,200		531		7,203		0

				Lucro operacional antes do resultado financeiro		17,827		10,465		12,512		20,124		25,744



				Resultado Financeiro		5,787		5,236		12,406		15,582		17,944

				Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-2,483		-685

				Receitas Financeiras		5,807		6,924		13,078		18,065		18,629

				Lucro antes do IRPJ e CSLL		23,614		15,701		24,918		35,706		43,688



				IRPJ e CSLL		-2,719		-3,334		-3,543		-3,984		-3,250

				Corrente		-2,847		-2,993		-3,595		-4,329		-2,883

				Diferido		128		-341		52		345		-367

				Lucro Líquido antes da participação dos minoritários		20,895		12,367		21,375		31,722		40,438



				Participação de minoritários		-6,286		-41		-1,650		4,554		-18,253



				Lucro Líquido do Exercício		14,609		12,326		19,725		36,276		22,185				51.9%

				Margem Líquida		8.85%		6.72%		10.57%		15.33%		10.72%

				Margem Líquida (sem minoritários)		12.66%		6.74%		11.45%		13.41%		19.54%				54.3%





Cash Burn

								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Dívida Líquida Inicial		-622.3		-603.4		-568.2		-510.0		-388.3

						Dívida Líquida Final		-603.4		-568.2		-510		-388.3		-350.3921698696

						Variação da dívida líquida		18.9		35.2		58.2		121.8		37.9



						Dividendos e aportes		-		-1.3		-		-56

						Recompra de ações		-15.5		-11.1		-5.1		-

						Cash burn		3.4		22.9		53.1		65.8		37.9

																350392.16986959		37,908

																350392.16986959





Estrutura Financeira

						31/03/2022 (R$ milhões)

				Produção SFH		26.9		93%

				Produção CRI		2.0		7%

				Dívida Bruta		28.9		100%

				Caixa		-379.3

				Caixa Líquido		-350.4

				Patrimônio Líquido		1,239.9

				Dívida Líquida / PL		-28.26%

						31/12/2021 (R$ milhões)

				Produção SFH		9.9		80%												Consolidado

				Produção CRI		2.5		20%												31 de Março de 2022

				Dívida Bruta		12.4		100%						Em Moeda Nacional

				Caixa		-400.7								        Crédito imobiliário (i)						26,901

				Caixa Líquido		-388.3								        Desconto de recebíveis (ii)						2,047

				Patrimônio Líquido		1,299.00

				Dívida Líquida / PL		-32.40%														28,948



														Passivo circulante						4,114				(0)

														Passivo não circulante						24,834				(0)

																				- 0				CHECK Consolidado



														Principais dados sobre os empréstimos e financiamentos:

																								Taxa máxima		Taxa mínima

														(i) As operações de crédito imobiliário estão sujeitas à variação da Taxa Referencial, acrescida de ...  ou do IPCA, acrescida de ...										7.97%		2.70%		TR



														(ii) As operações de desconto de recebíveis estão sujeitas à variação do IPCA, acrescida de ...										Taxa

																								12.00%		IPCA





														Os valores contábeis dos empréstimos de curto e longo prazos aproxima-se de seu valor justo.



														Não há dívidas com repactuação.



														Em garantia dos financiamentos, foram oferecidos os seguintes ativos:										527,044





														Estoques (custo incorrido das unidades não vendidas dos empreendimentos)





														Os montantes a longo prazo têm a seguinte composição, por ano de vencimento:



														Ano						31 de Março de 2022

														2022						4,114

														2023						11,109

														2024						13,725

														2025		em diante				- 0



																				28,948



																CHECK Consolidado				- 0







Balanço

				ATIVOS		3/31/21		6/30/21		9/30/21		12/31/21		3/31/22

				Caixa e equivalentes de caixa 		60,618		51,516		36,139		16,140		39,845

				Títulos e valores mobiliários		615,862		583,731		508,882		384,553		339,495

				Caixa restrito		329		42		-		               -   		0

				Contas a receber		298,830		293,909		367,361		451,505		461,333

				Imóveis a comercializar		624,464		679,418		790,224		806,653		846,257

				Demais contas a receber		26,076		27,315		37,046		30,758		33,483

				Ativo Circulante		1,626,179		1,635,931		1,739,652		1,689,609		1,720,414



				Contas a receber		141,083		134,947		162,251		173,813		179,781

				Imóveis a comercializar 		46,977		51,092		48,996		60,076		65,056

				Adiantamentos para futuros investimentos		700		2,278		1,848		2,153		5,691

				Partes relacionadas		4,541		4,160		217		197		211.55311999

				Demais contas a receber		9,023		7,891		2,695		7,049		4,417

				Investimentos		1,487		4,584		4,584		4,584		4,584

				Direito de uso		263		263		3,266		3,266		0

				Imobilizado		5,002		5,141		6,273		10,505		14,016

				Intangível		205		187		168		158		139.39973

				Ativo Não Circulante		209,281		210,543		230,298		261,801		273,896



				Total do ativo		1,835,460		1,846,474		1,969,950		1,951,410		1,994,310



				PASSIVOS		3/31/21		6/30/21		9/30/21		12/31/21		3/31/22

				Fornecedores		22,804		18,746		23,481		41,916		26,987

				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		43,052		37,350		51,821		50,691		44,471

				Empréstimos e financiamentos		47,647		50,456		24,785		6,824		4,114

				Impostos e contribuições correntes		7,866		8,787		10,516		10,732		5,263

				Impostos e contribuições diferidos		8,992		8,233		7,026		3,650		7,036

				Adiantamentos de clientes 		291,410		299,079		382,920		414,881		379,296

				Dividendos propostos		1,295		64,421		67,187		               -   		0

				Provisões		57,914		-		-		65,786		107,679

				Partes relacionadas		29,489		31,451		35,102		35,984		40,147

				Demais contas a pagar		14,360		13,373		44,631		30,565		28,981

				Passivos Circulante		524,829		531,896		647,469		661,029		643,973



				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		40,447		42,593		41,552		41,028		39,518

				Provisões		27,017		27,865		26,822		25,387		25,827

				Empréstimos e financiamentos		25,755		16,631		10,219		5,610		24,834

				Impostos e contribuições diferidos		13,956		15,282		16,055		19,334		20,214

				Passivo Exigível a Longo Prazo		107,175		102,371		94,648		91,359		110,393



				Capital social atribuído aos acionistas da controladora 		1,154,604		1,109,029		1,109,029		1,109,029		1,109,029

				Ações em tesouraria		-15,504		-26,548		-31,692		-31,692		-31,692

				Custo para emissão de ações		-41,669		- 		- 		-		-

				Ajuste de avaliação patrimonial		-3,906		- 		- 		-		-

				Reserva legal		- 		- 		- 		-		-

				Reserva Estatutária		-    		-    		-    		-		-

				Reserva de lucros		68,359		80,685		100,410		77,663		99,847

				Participação dos não controladores		41,572		49,041		50,086		44,022		62,760						30.57%

				Patrimônio Líquido		1,203,456		1,212,207		1,227,833		1,199,022		1,239,944				379		1239.94406759

						    		    		    

				Passivo e Patrimônio Total		1,835,460		1,846,474		1,969,950		1,951,410		1,994,310





DFC

				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Lucro antes do imposto de renda e da contribuição social		23,742		15,165		24,970		36,246		100,123



				Ajustes para reconciliar o lucro antes do imposto de renda e da contribuição social 

				Depreciação e amortização		1,075		621		1,434		1,580		4,710

				Provisão para contingências, líquida		1,209		1,481		-43		-1,167		1,480

				Provisão para garantias, líquida		766		716		2,367		670		4519

				Provisão para distratos, líquida		2,901		7,192		-2,560		-3,788		3,745

				Provisão para participação nos resultados		1,286		-2,034		1,959		1,449		2,660

				Despesa de juros e variações monetárias		2,279		2,556		1,158		1,262		7,255



				Variações nos ativos e passivos circulantes e não circulantes:

				Contas a receber		-568		11,057		-100,756		-95,706		-185,973

				Imóveis a comercializar		-63,697		-59,069		-108,710		-27,509		-258,985

				Demais contas a receber		-4,165		107		-4,749		1,934		-6,873

				Fornecedores		7,107		-4,058		4,735		18,435		26,219

				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		10,549		-3,556		13,430		-1,654		18,769

				Adiantamentos de clientes		24,594		7,669		83,841		31,961		148,065

				Demais passivos		-2,567		501		12,732		5,874		16,540

				Caixa gerado pelas (aplicado nas) operações		4,511		-21,866		-69,978		-30,413		-117,746



				Juros pagos		-2,277		-1,157		-758		-645		-4837

				Imposto de renda e contribuição social pagos		-2,847		-2,797		-3,595		-4,525		-13,764

				Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais		-613		-25,820		-74,331		-35,583		-136,347



				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

				Títulos e valores mobiliários		75,610		32,131		74,849		124,329		306,919

				Partes relacionadas		-300		-1,578		430		-305		-1753

				Aumento de capital em controladas		-		-3,097		-		-		-3097

				Aquisições de bens do ativo imobilizado e intangível		-653		-742		-5,550		-5,802		-12,747

				Caixa líquido gerado pelas atividades de investimento		74,657		26,714		69,729		118,222		289,322



				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

				Caixa restrito		3,248		287		42		-		3577

				Partes relacionadas		-1,828		15,519		21,061		-12,428		22,324

				Aumento de capital		-		-		-		-		0

				Custo para emissão de ações		-		-		-		-

				Captação de empréstimos e financiamentos		5,164		-878		100		1,200		5,586

				Amortização de empréstimos e financiamentos		-10,997		-6,836		-32,583		-24,387		-74,803

				Aquisições de ações em tesouraria		-15,504		-11,044		-5,144		0		-31692

				Dividendos pagos		-		-7,044		5,749		-67,023		-68,318

				Caixa líquido gerado pelas atividades de financiamento		-19,917		-9,996		-10,775		-102,638		-143,326



				AUMENTO (REDUÇÃO) LÍQUIDA		54,127		-9,102		15,377		-50,753		9,649

				DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA





EBITDA

												10.66%

												236,638		206,995

				Conciliação EBITDA		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Lucro antes do IRPJ e da CSLL		23,614		15,701		24,918		35,706		43,688

				(+) Resultado Financeiro		-5,787		-5,236		-12,406		-15,582		-18,593

				(+) Depreciação e Amortização		1,075		621		565		2449		2,277

				(+) Despesas financeiras apropriadas ao custo		3,450		2,424		761		2,648		649

				EBITDA		22,352		13,510		13,838		25,221		28,021

				Margem EBITDA (%)		13.54%		7.36%		7.42%		10.66%		13.54%

						1T21		2T21		3T21		4T21

				Despesas financeiras		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320

				  Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-672

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-3,450		-2,424		-761		-2,648

				Receita financeira		5,807		6,924		13,078		18,066

				  Com aplicações financeiras (b)		2,973		4,232		7,059		8,845

				  Com clientes (c)		2,834		2,692		6,019		9,221

				Resultado financeiro total		2,337		2,812		11,645		14,746





Contas a receber de clientes

				Natureza		(R$ millhões)						Ano		(R$ millhões)

				Clientes com alienação fiduciária		88.7						2022		495.9

				Clientes em repasse (adimplentes e inadimplentes)		150.0						2023		204.4

				Provisão para distratos		-18.8						2024		221.3

				Total		219.9						2025 em diante		201.8

												Total		1,123.4



				DESENVOLVIMENTO														Nota 6 - Contas a receber				Controladora				Consolidado

				Nota 6 - Contas a receber				Controladora				Consolidado

																						31 de				31 de

								31 de				31 de										Março				Março

								Março				Março										de 2022				de 2022

								de 2022				de 2022

																		Em repasse bancário				- 0				150,046

				Em repasse bancário				- 0				150,046						Financiamento próprio		,		- 0				88,661

				Financiamento próprio		,		- 0				88,661						Provisão para distratos				- 0				(18,779)

				Provisão para distratos				- 0				(18,779)						Empreendimentos concluídos				0				219,927

				Empreendimentos concluídos				0				219,927



				Empreendimentos em Construção:

				Receita apropriada				- 0				1,909,231

				Provisão para distratos				- 0				(60,239)

				Ajuste a valor presente				- 0				(4,623)

				Parcelas recebidas				- 0				(1,085,163)

				Permutas por terrenos				- 0				(347,226)

								0				411,979



				Contas a receber pela venda de imóveis				0				631,906



				Outras contas a receber				- 0				9,207



				Contas a receber apropriadas				0				641,114



				Circulante				- 0				461,333

				Não circulante				- 0				179,781

								- 0				0







								Controladora				Consolidado



								31 de				31 de

								Março				Março

								de 2022				de 2022



				Vencidas				- 0				100,906

				A vencer:		,

				2022				- 0				495,923

				2023				- 0				204,427

				2024				- 0				221,268

				2025 em diante				- 0				201,816

								0				1,224,340



				Contas a receber apropriado				0				715,548

				Adiantamento de clientes				0				212,496

				Contas a receber, líquido de adiantamento de clientes				0				503,052

				Contas a receber a apropriar				0				721,288





				Nota de compromissos								632,863

				Dif.								88,425

								Consolidado



								31 de

								Março

								de 2022



				Vencidas:

				Até três meses				27,578

				De três a seis meses				1,917

				Mais que seis meses				44,070

				Imóveis Concluídos				73,565



				Vencidas:

				Até três meses				2,753

				De três a seis meses				8,240

				Mais que seis meses				16,348

				Imóveis em construção				27,341



				Provisão para distratos				(79,018)



								21,888





								Consolidado



								31 de

								Março

								de 2022



				Valor dos terrenos recebidos em permuta				542,201

				Receita apropriada				(347,226)

				Receita a apropriar				194,975
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2023 69% 31% 73                  237                  
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(a) O detalhamento da provisao para distrales esta na secao “Provisao de Dislrales’, pagina 7.
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O cash burn do ano de 2021 foi majoritariamente advindo de compras de terreno em caixa.

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Encerramos o 4° trimestre de 2021 com R$ 201,5 milhdes de recebiveis de unidades concluidas. Estes valores,
possuem a seguinte composicio:

Natureza (RS millhdes)

Clientes com alienacéo fiduciaria 87,7

Clientes em repasse (adimplentes e inadimplentes) 137.2
Provisio para distratos. (234)
Total 2015

O volume de contas a receber apropriado (RS 625,3 milhes) ficou estavel em relagdo ao 3° trimestre de 2021. O
saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda n&o concluidas no esta totalmente refletido como ativo
nas demonstrages financeiras, uma vez que o saldo é reconhecido na medida da evolugzo da construgso.

De acordo com o cronograma abaixo, do total de recebiveis de R$ 1,1 bilh&o (contas a receber apropriado mais o
contas a receber a apropriar no balanco), R$1 bilho estéo a vencer e possuem o seguinte cronograma de
recebimento:

Ano

2022

2023

2024

2025 em diante
Total

O saldo de contas a receber é atualizado pela variagéo do INCC até a entrega das chaves e, posteriormente, pela
variaco do indice de precos (IPCA), acrescido de juros de 12% ao ano, apropriados de forma pro rata temporis,
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LAND BANK

Movimentação do land bank do trimestre (VGV potencial % Melnick em R$ milhão):

R$ 1,2 bi de projetos já aprovados, 
correspondente a 32% do land bank. 

R$ 3,6 bi de VGV potencial (% Melnick), 
32 terrenos ou fases.

Forma de aquisição:

Presente em 10 cidades do Rio Grande do sul. 
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INDICADORES FINANCEIROS

Evolução da Receita Líquida: Evolução do Lucro Bruto e Margem Bruta:

Evolução do Lucro Líquido:
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SOLIDEZ FINANCEIRA

Cash burnEndividamento

(3,4)

(22,9)

(53,1)
(65,8)

(37,9)

1T21 2T21 3T21 4T21 1T22

mar-22 (R$ milhões)
Produção SFH -26,9 93%
Produção CRI -2,0 7%
Dívida Bruta -28,9 100%
Caixa 379,3
Caixa Líquido 350,4
Patrimônio Líquido 1.239,9
Dívida Líquida / PL 28,3%

Estrutura de Capital e Geração de Caixa

1T21 2T21 3T21 4T21 1T22
Dívida Líquida Inicial -622,3 -603,4 -568,2 -510,0 -388,3
Dívida Líquida Final -603,4 -568,2 -510,0 -388,3 -350,4
Variação da dívida líquida 18,9 35,2 58,2 121,8 37,9

Dividendos e aportes - -1,3 - -56,0 -
Recompra de ações -15,5 -11,1 -5,1 - -
Cash burn 3,4 22,9 53,1 65,8 37,9


Capa

						Dados Financeiros Consolidados		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Receita Líquida de Vendas e Serviços		165,035		183,530		186,616		236,638		771,819

						Lucro Bruto		39,704		42,604		48,938		53,778		185,795

						Margem Bruta Ajustada		26.10%		24.50%		26.60%		23.80%		25.20%

						Lucro Líquido		14,609		12,326		19,725		36,276		82,936

						Margem Líq. Antes Part. Minoritários		12.70%		6.70%		10.60%		13.40%		11.20%

						ROAE LTM (com minoritários)		7.40%		5.70%		5.20%		7.20%		7.20%

						Receitas a Apropriar (após PIS-COFINS)		808,612		828,175		809,292		819,316		819,316

						Custo a Apropriar (após PIS-COFINS)		-584,728		-597,083		-584,259		-587,053		-587,053

						Resultado a Apropriar (após PIS-COFINS)		223,884		231,092		225,033		232,263		232,263

						Margem dos Resultados a Apropriar - %		27.70%		27.90%		27.80%		28.40%		28.40%

						Dívida Líquida		-603,407		-586,202		-510,017		-388,259		-388,259

						Cash Burn (ex-dividendos, recompras e IPO)		3,396		22,866		53,083		65,758		65,758



						Lançamentos		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Empreendimentos Lançados		4		1		2		2		9		3

						VGV Potencial dos Lançamentos (100%)		470,487		134,105		247,397		257,292		1,109,282		494,390

						VGV Potencial dos Lançamentos (% Melnick)		334,921		97,764		162,520		212,820		808,024		267,335

						Número de Unidades Lançadas		808		49		62		420		1,339		579

						Área Útil das Unidades Lançadas (m²)		136,211		8,460		12,974		17,627		175,272		105,626

						Preço Médio de Lançamento (R$/m²)		2,816		12,134		14,751		12,073		4,610		2,531

						Preço Médio Unidade Lançada (R$ mil/unidade)		451		1,995		2,940		507		640		461.7184801382



						Vendas		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Vendas Contratadas (100%)		142,494		116,253		107,008		216,880		582,635		175,046

						Vendas Contratadas (% Melnick)		109,592		115,117		98,451		185,458		508,618		86,827

						VSO consolidada (% Melnick)		12.40%		14.00%		8.90%		16.40%		16.40%		6.88%

						VSO de lançamento (% Melnick)		30.60%		11.90%		21.00%		30.70%		30.70%		26.80%

								2020										3T20

						Entregas		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						VGV Entregue (100%)		               -   		120,599		192,806		               -   		313,405		136,472

						VGV Entregue (% Melnick)		               -   		90,316		183,166		               -   		273,481		77,174

						Número de Empreendimentos Entregues		-		1		2		-		3		2

						Número de Unidades Entregues		               -   		190		492		               -   		682		478



						Terrenos		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Land Bank (100%)		4,722,888		5,242,092		5,415,015		5,405,617		5,405,617		4,975,000

						Land Bank (% Melnick)		3,409,763		3,628,334		3,798,523		3,781,795		3,781,795		3,562,000





Lançamentos

										Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total² (R$ mil)		VGV Líquido³ (R$ mil)		VGV Melnick (R$ mil)		Área Útil4 (m2)		Unid.4		Valor Médio Unidade (R$ mil)		Segmento

										Nilo Square - Residencial		INC		426,266		402,822		201,411		16,435		120		3,357		Residencial

										Zen Concept Resort		LOT		109,783		51,289		25,644		86,370		299		172		Urbanizadora

										Open Protásio		OPEN		42,400		40,280		40,280		2,821		160		252		Residencial

										Total				578,450		494,390		267,335		105,626		579		854

																				301.71





Repasses e Recebimento

				 R$ mil		1T20		2T20		 3T20 		 4T20 		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Unidades em obra		70,878		156,981		84,227		106,101		101,303		116,313		113,896		119,006		88,128

				Unidades concluídas		52,785		42,925		47,152		48,097		25,983		26,733		25,794		37,127		31,031

				Total		123,663		199,906		131,379		154,198		127,286		143,046		139,690		156,133		119,159





Estoque

						Ano de conclusão 
previsto		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		% Valor		Unidades		% Unidades				Lançamento		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		Empreendimentos¹		Unidades		% Unidades				Unidade de negócio		Estoque Total          		Estoque % Melnick        		Estoque  % Melnick Pronto				Estoque em Construção

						Estoque pronto		340,595		328,116		26%		1,061		44%				Até 2014		41,939		41,939		8		101		4%						(R$ mil)		(R$ mil)		(R$ mil)		Unidades		Projetos¹		Unidades

						2022		226,710		218,105		17%		373		16%				2015		81,038		81,038		2		148		6%				Residencial		1,139,129		962,949		136,009		335		826,940		908

						2023		79,002		72,626		6%		342		14%				2016		85,526		76,696		7		420		17%				Loteamento		64,107		36,175		18,493		364		17,682		310

						2024		475,905		468,780		37%		535		22%				2017		89,555		86,356		4		292		12%				Comercial		257,087		257,087		173,615		362		83,472		127

						2025		338,111		169,056		13%		95		4%				2018		69,467		61,071		5		187		8%				Total		1,460,323		1,256,210		328,116		1,061		928,094		1,345

						Total		1,460,323		1,256,683		100%		2,406		100%				2019		150,848		144,263		7		364		15%

																				2020		135,422		134,972		5		194		8%

																				2021		433,238		426,113		9		469		19%

																				2022		373,292		204,237		3		231		10%

																				Total		1,460,323		1,256,683		48		2,406		100%

																				Lançamento		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		Empreendimentos¹		Unidades		% Unidades

																				Até 2017		298,057		286,028		20		961		40%

																				2018		69,467		61,071		5		187		8%

																				2019		150,848		144,263		7		364		15%

																				2020		135,422		134,972		5		194		8%

																				2021		433,238		426,113		9		469		19%

																				2022		373,292		204,237		3		231		10%

																				Total		1,460,323		1,256,683		48		2,406		100%







Vendas

						Composição das vendas do período 
(R$ milhões, % Melnick)		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22						Un de negócio		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

						Vendas Brutas 		135		156		108		217		120								1T22		1T22		1T22		1T22

						   Estoque		33		144		74		152		48						Incorporadora		94,356		53,036		5,846		21

						   Lançamentos		102		12		34		65		72						Loteamento		71,315		24,416		77,904		257

						Distratos correntes		-26		-41		-27		-32		-34						Open		9,375		9,375		2,003		45

						Vendas líquidas correntes		109		115		81		185		87						Total		175,046		86,827		85,752		323



																						Ano de Lançamento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																						Até 2014		-2,202		-2,202		-548		-10

																						2015		-139		-139		3		-2

																						2016		-1,815		-827		-8,925		-47

																						2017		-6,951		-7,086		359		-12

																						2018		-2,827		-2,827		-342		-7

																						2019		467		486		-215		-11

																						2020		3,527		3,527		998		19

																						2021		25,755		24,248		2,087		44

																						2022		159,232		71,649		92,334		349

																						Total		175,046		86,827		85,752		323

																						Segmento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																								1T22		1T22		1T22		1T22

																						Residencial		111,044		69,724		8,659		98

																						Comercial		-7,313		-7,313		-811		-32

																						Loteamento		71,315		24,416		77,904		257

																						Total		175,046		86,827		85,752		323

																						Segmento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																								1T22		1T22		1T22		1T22

																						Residencial		108,324		67,003		7,652		76

																						Comercial		-6,438		-6,438		-519		-24

																						Misto		-871		-871		-84		-5

																						MCMV		3,262		3,262		834		19

																						Loteamento		70,770		23,871		77,870		257

																						Total		175,046		86,827		85,752		323





Entregas

						Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total² 
(R$ mil)		VGV Líquido³ 
(R$ mil)		VGV Melnick 
(R$ mil)		Área Útil4 
(m2)		Unid.4		Valor Médio 
Unidade (R$ mil)		Segmento				Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total
(R$ mil)		VGV Melnick 
(R$ mil)		Unid.¹		Valor Médio 
Unidade (R$ mil)		Segmento

						Vivio Lindóia		INC		58,320		45,541		45,541		9,257		133		342		Residencial				Vivio Lindóia		INC		58,320		45,541		133		342		Residencial

						Sunset		LOT		78,152		52,721		31,663		98,718		345		153		Urbanizadora				Sunset		LOT		78,152		31,663		345		153		Urbanizadora

						Total 				136,472		98,262		77,174		107,975		478		206						Total 				136,472		77,174		478		206





G&A





								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Comerciais		10,417		11,554		16,884		19,138		16,084

						Gerais e Administrativas		9,777		11,717		12,342		13,985		11,163

						Outras despesas, líquidas		1,683		8,868		7,200		531		7,238				18,282

						Despesas Operacionais		21,877		32,139		36,426		33,654		34,486

						% da Receita Líquida (LTM)		12.18%		15.24%		15.79%		16.08%		16.80%











								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Provisões para contingências		1,860		2,859		2,964		2,636		3,248				10,319

						Provisões para distratos  - IFRS 9 (a)		0		5,395		1,688		-1,197		3,367				5,886

						Outras despesas, líquidas		-177		614		2,548		-908		588				2,077

						Outras despesas, líquidas		1,683		8,868		7,201		530		7,203				18,282

						Total		-   1,683,242		-   8,868,161		-   7,200,701		-   530,020		-   7,203,080

						Despesas manutenção de obras		1,846		-		-		-   1,846		-

						Despesas com Provisão Para Contingências e Acordos		-   1,860,081		-   2,858,708		-   2,964,496		-   2,635,656		-   3,248,474

						Despesas com Provisão de Distrato		-		-   5,395,181		-   1,688,225		1,197,409		-   3,366,989

						Outras Receitas e Despesas Operacionais		174,993		-   614,272		-   2,547,981		910,073		-   587,617





DRE BI

		Resultado		Nível 3		1T2021		2T2021		3T2021		4T2021		1T2022				1T2021		2T2021		3T2021		4T2021		1T2022

		Receitas		Total		165,035,427.37		183,529,876.55		186,616,416.53		236,636,888.45		206,994,621.80				165,035.43		183,529.88		186,616.42		236,636.89		206,994.62				771,818.61		813,777.80

		Receitas		Receitas de venda de imóveis		172,634,078.40		200,392,779.26		196,423,054.23		241,252,874.45		214,055,982.43				172,634.08		200,392.78		196,423.05		241,252.87		214,055.98

		Receitas		Receitas de Serviços Prestados		1,048,851.82		1,665,059.51		1,327,872.17		2,058,269.86		2,134,617.64				1,048.85		1,665.06		1,327.87		2,058.27		2,134.62

		Receitas		Receitas de Imóveis Prontos		7,224,836.00		4,517,057.09		429,899.00		8,764,531.20		-   166,833.68				7,224.84		4,517.06		429.90		8,764.53		-   166.83

		Receitas		Deduções		-   15,872,338.85		-   23,045,019.31		-   11,564,408.87		-   15,438,787.06		-   9,029,144.59				-   15,872.34		-   23,045.02		-   11,564.41		-   15,438.79		-   9,029.14

		Custos		Total		-   125,330,539.16		-   140,926,424.80		-   137,677,882.92		-   182,860,290.75		-   146,766,284.06				-   125,330.54		-   140,926.42		-   137,677.88		-   182,860.29		-   146,766.28				-   586,795.14		-   608,230.88

		Custos		Custos dos imóveis vendidos		-   125,227,479.23		-   140,904,839.96		-   145,915,190.34		-   183,002,333.90		-   146,277,398.58				-   125,227.48		-   140,904.84		-   145,915.19		-   183,002.33		-   146,277.40

		Custos		Custos dos serviços prestados		-   103,059.93		-   21,584.84		8,237,307.42		142,043.15		-   488,885.48				-   103.06		-   21.58		8,237.31		142.04		-   488.89				-16.08%		-16.80%

		Custos		Outros Custos		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				-   124,095.95		-   136,704.62

		Despesas		Total		-   20,194,010.86		-   23,271,410.20		-   29,225,506.21		-   33,122,901.50		-   27,282,842.66				-   20,194.01		-   23,271.41		-   29,225.51		-   33,122.90		-   27,282.84				-   105,813.83		-   112,902.66

		Despesas		Despesas administrativas		-   9,774,959.84		-   11,716,829.48		-   12,339,581.01		-   13,985,042.50		-   11,163,383.69				-   9,774.96		-   11,716.83		-   12,339.58		-   13,985.04		-   11,163.38

		Despesas		Despesas tributárias		-   2,004.76		-   201.50		-   2,057.84		-   411.00		-   34,986.64				-   2.00		-   0.20		-   2.06		-   0.41		-   34.99

		Despesas		Despesas comerciais		-   10,417,046.26		-   11,554,379.22		-   16,883,867.36		-   19,137,448.00		-   16,084,472.33				-   10,417.05		-   11,554.38		-   16,883.87		-   19,137.45		-   16,084.47

		Resultado de equivalência patrimonial		Total		-   9.00		-   60.56		- 0		69.57		- 0				-   0.01		-   0.06		- 0		0.07		- 0

		Resultado de equivalência patrimonial		Resultado de equivalência patrimonial		-   9.00		-   60.56		- 0		69.57		- 0				-   0.01		-   0.06		- 0		0.07		- 0

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Total		-   1,683,242.01		-   8,868,160.86		-   7,200,701.47		-   530,020.23		-   7,203,079.73				-   1,683.24		-   8,868.16		-   7,200.70		-   530.02		-   7,203.08				-   18,282.12		-   23,801.96

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas manutenção de obras		1,845.86		- 0		- 0		-   1,845.86		- 0				1.85		- 0		- 0		-   1.85		- 0

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas com Provisão Para Contingências e Acordos		-   1,860,081.15		-   2,858,707.63		-   2,964,495.54		-   2,635,656.20		-   3,248,473.53				-   1,860.08		-   2,858.71		-   2,964.50		-   2,635.66		-   3,248.47

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas com Provisão de Distrato		- 0		-   5,395,180.84		-   1,688,225.16		1,197,409.05		-   3,366,989.01				- 0		-   5,395.18		-   1,688.23		1,197.41		-   3,366.99

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Outras Receitas e Despesas Operacionais		174,993.28		-   614,272.39		-   2,547,980.77		910,072.78		-   587,617.19				174.99		-   614.27		-   2,547.98		910.07		-   587.62

		Resultado Financeiro		Total		5,786,905.14		5,236,027.38		12,405,825.87		15,582,233.89		17,943,935.86				5,786.91		5,236.03		12,405.83		15,582.23		17,943.94

		Resultado Financeiro		(-) Despesas financeiras		136,203.33		-   959,961.10		-   671,848.43		-   2,482,917.80		-   684,672.60				136.20		-   959.96		-   671.85		-   2,482.92		-   684.67

		Resultado Financeiro		(+) Receitas Financeiras		5,650,701.81		6,195,988.48		13,077,674.30		18,065,151.69		18,628,608.46				5,650.70		6,195.99		13,077.67		18,065.15		18,628.61

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Total		-   2,718,935.95		-   3,333,220.15		-   3,543,030.18		-   3,984,341.62		-   3,249,822.53				-   2,718.94		-   3,333.22		-   3,543.03		-   3,984.34		-   3,249.82

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Corrente		-   2,651,326.90		-   2,992,663.99		-   3,594,962.03		-   4,524,745.16		-   2,883,076.40				-   2,651.33		-   2,992.66		-   3,594.96		-   4,524.75		-   2,883.08

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Diferido		-   67,609.05		-   340,556.16		51,931.85		540,403.54		-   366,746.13				-   67.61		-   340.56		51.93		540.40		-   366.75

		Participação dos não controladores		Total		-   6,286,763.15		-   42,446.80		-   1,649,156.06		4,555,797.29		-   18,253,466.35				-   6,286.76		-   42.45		-   1,649.16		4,555.80		-   18,253.47

		Participação dos não controladores		Participação dos não controladores		-   6,286,763.15		-   42,446.80		-   1,649,156.06		4,555,797.29		-   18,253,466.35				-   6,286.76		-   42.45		-   1,649.16		4,555.80		-   18,253.47

		Total				14,608,832.38		12,324,180.56		19,725,965.56		36,277,435.10		22,183,062.33				14,608.83		12,324.18		19,725.97		36,277.44		22,183.06





Outras Despesas

				Contas Consolidado		1T		2T		3T		4T

				0031501003 - Outras receitas operacionais		- 0		- 0		- 0		2,628,420.92

				0043500001 - Outras Despesas Operacionais		- 0		- 0		-   2,397,115.21		-   3,348,428.60

				0043920001 - PERDAS E DANOS		- 0		-   6,000.00		- 0		- 0

				0043920003 - Outras despesas operacionais - Societário		305,617.48		-   395,654.54		70,274.43		1,765,294.53

				0043920005 - Custas e Taxas Processuais		-   130,624.20		-   212,617.85		-   221,139.99		-   135,214.07

				Total		174,993.28		-   614,272.39		-   2,547,980.77		910,072.78





Resultado Financeiro

						1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Despesas financeiras		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320		-684

				  Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-672		-35

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-3,450		-2,424		-761		-2,648		-649

				Receita financeira		5,807		6,924		13,078		18,066		18,628

				  Com aplicações financeiras (b)		2,973		4,232		7,059		8,845		9,059

				  Com clientes (c)		2,834		2,692		6,019		9,221		9,569

				Resultado financeiro total		2,337		2,812		11,645		14,746		17,944















						Controladora		Consolidado

						3/31/22		3/31/22

				Despesas financeiras:

				Juros		(4)		(35)

				Descontos concedidos		- 0		(373)

				Outras despesas financeiras		(3)		(276)

						(7)		(684)



				Receitas financeiras:

				Juros com aplicações financeiras		3,642		9,059

				Juros recebido		- 0		9,569

						3,642		18,628

						3,635		17,944

						4T20		1T21		2T21		3T21		4T21

				Despesas financeiras		-3,552		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320

				  Despesas Financeiras		-905		-20		-1,688		-672		-672

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-2,648		-3,450		-2,424		-761		-2648

				Receita financeira		7,023		5,807		6,924		13,078		18,066

				  Com aplicações financeiras (b)		3,731		2,973		4,232		7,059		8,845

				  Com clientes (c)		3,292		2,834		2,692		6,019		9,221

				Resultado financeiro total		3,470		2,337		2,812		11,645		14,746





DRE

				DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADO		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22



				Receita Líquida de Vendas e/ou Serviços		165,035		183,530		186,616		236,638		206,995				25.4%

				Custo incorrido das vendas realizadas		-125,331		-140,926		-137,678		-182,860		-146,766

				Lucro Bruto		39,704		42,604		48,938		53,778		60,229				51.7%



				Margem Bruta		24.06%		23.21%		26.22%		22.73%		29.10%

				Margem Bruta (ex-financiamento)		26.15%		24.53%		26.58%		23.84%		29.41%



				Despesas Operacionais		-21,877		-32,139		-36,426		-33,654		-34,485

				Comerciais		-10,417		-11,554		-16,884		-19,138		-16,084				10,417		11,554		16,884		19,138		16,084		0

				Gerais e Administrativas		-9,777		-11,717		-12,342		-13,985		-11,198				9,777		11,717		12,342		13,985		11,198		0

				Outras despesas operacionais, líquidas		-1,683		-8,868		-7,200		-531		-7203				1,683		8,868		7,200		531		7,203		0

				Lucro operacional antes do resultado financeiro		17,827		10,465		12,512		20,124		25,744



				Resultado Financeiro		5,787		5,236		12,406		15,582		17,944

				Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-2,483		-685

				Receitas Financeiras		5,807		6,924		13,078		18,065		18,629

				Lucro antes do IRPJ e CSLL		23,614		15,701		24,918		35,706		43,688



				IRPJ e CSLL		-2,719		-3,334		-3,543		-3,984		-3,250

				Corrente		-2,847		-2,993		-3,595		-4,329		-2,883

				Diferido		128		-341		52		345		-367

				Lucro Líquido antes da participação dos minoritários		20,895		12,367		21,375		31,722		40,438



				Participação de minoritários		-6,286		-41		-1,650		4,554		-18,253



				Lucro Líquido do Exercício		14,609		12,326		19,725		36,276		22,185				51.9%

				Margem Líquida		8.85%		6.72%		10.57%		15.33%		10.72%

				Margem Líquida (sem minoritários)		12.66%		6.74%		11.45%		13.41%		19.54%				54.3%





Cash Burn

								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Dívida Líquida Inicial		-622.3		-603.4		-568.2		-510.0		-388.3

						Dívida Líquida Final		-603.4		-568.2		-510		-388.3		-350.3921698696

						Variação da dívida líquida		18.9		35.2		58.2		121.8		37.9



						Dividendos e aportes		-		-1.3		-		-56

						Recompra de ações		-15.5		-11.1		-5.1		-

						Cash burn		3.4		22.9		53.1		65.8		37.9

																350392.16986959		37,908

																350392.16986959





Estrutura Financeira

						31/03/2022 (R$ milhões)

				Produção SFH		26.9		93%

				Produção CRI		2.0		7%

				Dívida Bruta		28.9		100%

				Caixa		-379.3

				Caixa Líquido		-350.4

				Patrimônio Líquido		1,239.9

				Dívida Líquida / PL		-28.26%





						Mar-22		(R$ milhões)

				Produção SFH		-26.9		93%

				Produção CRI		-2.0		7%

				Dívida Bruta		-28.9		100%

				Caixa		379.3

				Caixa Líquido		350.4

				Patrimônio Líquido		1,239.9

				Dívida Líquida / PL		28.3%

																				Consolidado

																				31 de Março de 2022

														Em Moeda Nacional

														        Crédito imobiliário (i)						26,901

														        Desconto de recebíveis (ii)						2,047



																				28,948



														Passivo circulante						4,114				(0)

														Passivo não circulante						24,834				(0)

																				- 0				CHECK Consolidado



														Principais dados sobre os empréstimos e financiamentos:

																								Taxa máxima		Taxa mínima

														(i) As operações de crédito imobiliário estão sujeitas à variação da Taxa Referencial, acrescida de ...  ou do IPCA, acrescida de ...										7.97%		2.70%		TR



														(ii) As operações de desconto de recebíveis estão sujeitas à variação do IPCA, acrescida de ...										Taxa

																								12.00%		IPCA





														Os valores contábeis dos empréstimos de curto e longo prazos aproxima-se de seu valor justo.



														Não há dívidas com repactuação.



														Em garantia dos financiamentos, foram oferecidos os seguintes ativos:										527,044





														Estoques (custo incorrido das unidades não vendidas dos empreendimentos)





														Os montantes a longo prazo têm a seguinte composição, por ano de vencimento:



														Ano						31 de Março de 2022

														2022						4,114

														2023						11,109

														2024						13,725

														2025		em diante				- 0



																				28,948



																CHECK Consolidado				- 0







Balanço

				ATIVOS		3/31/21		6/30/21		9/30/21		12/31/21		3/31/22

				Caixa e equivalentes de caixa 		60,618		51,516		36,139		16,140		39,845

				Títulos e valores mobiliários		615,862		583,731		508,882		384,553		339,495

				Caixa restrito		329		42		-		               -   		0

				Contas a receber		298,830		293,909		367,361		451,505		461,333

				Imóveis a comercializar		624,464		679,418		790,224		806,653		846,257

				Demais contas a receber		26,076		27,315		37,046		30,758		33,483

				Ativo Circulante		1,626,179		1,635,931		1,739,652		1,689,609		1,720,414



				Contas a receber		141,083		134,947		162,251		173,813		179,781

				Imóveis a comercializar 		46,977		51,092		48,996		60,076		65,056

				Adiantamentos para futuros investimentos		700		2,278		1,848		2,153		5,691

				Partes relacionadas		4,541		4,160		217		197		211.55311999

				Demais contas a receber		9,023		7,891		2,695		7,049		4,417

				Investimentos		1,487		4,584		4,584		4,584		4,584

				Direito de uso		263		263		3,266		3,266		0

				Imobilizado		5,002		5,141		6,273		10,505		14,016

				Intangível		205		187		168		158		139.39973

				Ativo Não Circulante		209,281		210,543		230,298		261,801		273,896



				Total do ativo		1,835,460		1,846,474		1,969,950		1,951,410		1,994,310



				PASSIVOS		3/31/21		6/30/21		9/30/21		12/31/21		3/31/22

				Fornecedores		22,804		18,746		23,481		41,916		26,987

				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		43,052		37,350		51,821		50,691		44,471

				Empréstimos e financiamentos		47,647		50,456		24,785		6,824		4,114

				Impostos e contribuições correntes		7,866		8,787		10,516		10,732		5,263

				Impostos e contribuições diferidos		8,992		8,233		7,026		3,650		7,036

				Adiantamentos de clientes 		291,410		299,079		382,920		414,881		379,296

				Dividendos propostos		1,295		64,421		67,187		               -   		0

				Provisões		57,914		-		-		65,786		107,679

				Partes relacionadas		29,489		31,451		35,102		35,984		40,147

				Demais contas a pagar		14,360		13,373		44,631		30,565		28,981

				Passivos Circulante		524,829		531,896		647,469		661,029		643,973



				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		40,447		42,593		41,552		41,028		39,518

				Provisões		27,017		27,865		26,822		25,387		25,827

				Empréstimos e financiamentos		25,755		16,631		10,219		5,610		24,834

				Impostos e contribuições diferidos		13,956		15,282		16,055		19,334		20,214

				Passivo Exigível a Longo Prazo		107,175		102,371		94,648		91,359		110,393



				Capital social atribuído aos acionistas da controladora 		1,154,604		1,109,029		1,109,029		1,109,029		1,109,029

				Ações em tesouraria		-15,504		-26,548		-31,692		-31,692		-31,692

				Custo para emissão de ações		-41,669		- 		- 		-		-

				Ajuste de avaliação patrimonial		-3,906		- 		- 		-		-

				Reserva legal		- 		- 		- 		-		-

				Reserva Estatutária		-    		-    		-    		-		-

				Reserva de lucros		68,359		80,685		100,410		77,663		99,847

				Participação dos não controladores		41,572		49,041		50,086		44,022		62,760						30.57%

				Patrimônio Líquido		1,203,456		1,212,207		1,227,833		1,199,022		1,239,944				379		1239.94406759

						    		    		    

				Passivo e Patrimônio Total		1,835,460		1,846,474		1,969,950		1,951,410		1,994,310





DFC

				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Lucro antes do imposto de renda e da contribuição social		23,742		15,165		24,970		36,246		100,123



				Ajustes para reconciliar o lucro antes do imposto de renda e da contribuição social 

				Depreciação e amortização		1,075		621		1,434		1,580		4,710

				Provisão para contingências, líquida		1,209		1,481		-43		-1,167		1,480

				Provisão para garantias, líquida		766		716		2,367		670		4519

				Provisão para distratos, líquida		2,901		7,192		-2,560		-3,788		3,745

				Provisão para participação nos resultados		1,286		-2,034		1,959		1,449		2,660

				Despesa de juros e variações monetárias		2,279		2,556		1,158		1,262		7,255



				Variações nos ativos e passivos circulantes e não circulantes:

				Contas a receber		-568		11,057		-100,756		-95,706		-185,973

				Imóveis a comercializar		-63,697		-59,069		-108,710		-27,509		-258,985

				Demais contas a receber		-4,165		107		-4,749		1,934		-6,873

				Fornecedores		7,107		-4,058		4,735		18,435		26,219

				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		10,549		-3,556		13,430		-1,654		18,769

				Adiantamentos de clientes		24,594		7,669		83,841		31,961		148,065

				Demais passivos		-2,567		501		12,732		5,874		16,540

				Caixa gerado pelas (aplicado nas) operações		4,511		-21,866		-69,978		-30,413		-117,746



				Juros pagos		-2,277		-1,157		-758		-645		-4837

				Imposto de renda e contribuição social pagos		-2,847		-2,797		-3,595		-4,525		-13,764

				Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais		-613		-25,820		-74,331		-35,583		-136,347



				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

				Títulos e valores mobiliários		75,610		32,131		74,849		124,329		306,919

				Partes relacionadas		-300		-1,578		430		-305		-1753

				Aumento de capital em controladas		-		-3,097		-		-		-3097

				Aquisições de bens do ativo imobilizado e intangível		-653		-742		-5,550		-5,802		-12,747

				Caixa líquido gerado pelas atividades de investimento		74,657		26,714		69,729		118,222		289,322



				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

				Caixa restrito		3,248		287		42		-		3577

				Partes relacionadas		-1,828		15,519		21,061		-12,428		22,324

				Aumento de capital		-		-		-		-		0

				Custo para emissão de ações		-		-		-		-

				Captação de empréstimos e financiamentos		5,164		-878		100		1,200		5,586

				Amortização de empréstimos e financiamentos		-10,997		-6,836		-32,583		-24,387		-74,803

				Aquisições de ações em tesouraria		-15,504		-11,044		-5,144		0		-31692

				Dividendos pagos		-		-7,044		5,749		-67,023		-68,318

				Caixa líquido gerado pelas atividades de financiamento		-19,917		-9,996		-10,775		-102,638		-143,326



				AUMENTO (REDUÇÃO) LÍQUIDA		54,127		-9,102		15,377		-50,753		9,649

				DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA





EBITDA

												10.66%

												236,638		206,995

				Conciliação EBITDA		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Lucro antes do IRPJ e da CSLL		23,614		15,701		24,918		35,706		43,688

				(+) Resultado Financeiro		-5,787		-5,236		-12,406		-15,582		-18,593

				(+) Depreciação e Amortização		1,075		621		565		2449		2,277

				(+) Despesas financeiras apropriadas ao custo		3,450		2,424		761		2,648		649

				EBITDA		22,352		13,510		13,838		25,221		28,021

				Margem EBITDA (%)		13.54%		7.36%		7.42%		10.66%		13.54%

						1T21		2T21		3T21		4T21

				Despesas financeiras		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320

				  Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-672

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-3,450		-2,424		-761		-2,648

				Receita financeira		5,807		6,924		13,078		18,066

				  Com aplicações financeiras (b)		2,973		4,232		7,059		8,845

				  Com clientes (c)		2,834		2,692		6,019		9,221

				Resultado financeiro total		2,337		2,812		11,645		14,746





Contas a receber de clientes

				Natureza		(R$ millhões)						Ano		(R$ millhões)

				Clientes com alienação fiduciária		88.7						2022		495.9

				Clientes em repasse (adimplentes e inadimplentes)		150.0						2023		204.4

				Provisão para distratos		-18.8						2024		221.3

				Total		219.9						2025 em diante		201.8

												Total		1,123.4



				DESENVOLVIMENTO														Nota 6 - Contas a receber				Controladora				Consolidado

				Nota 6 - Contas a receber				Controladora				Consolidado

																						31 de				31 de

								31 de				31 de										Março				Março

								Março				Março										de 2022				de 2022

								de 2022				de 2022

																		Em repasse bancário				- 0				150,046

				Em repasse bancário				- 0				150,046						Financiamento próprio		,		- 0				88,661

				Financiamento próprio		,		- 0				88,661						Provisão para distratos				- 0				(18,779)

				Provisão para distratos				- 0				(18,779)						Empreendimentos concluídos				0				219,927

				Empreendimentos concluídos				0				219,927



				Empreendimentos em Construção:

				Receita apropriada				- 0				1,909,231

				Provisão para distratos				- 0				(60,239)

				Ajuste a valor presente				- 0				(4,623)

				Parcelas recebidas				- 0				(1,085,163)

				Permutas por terrenos				- 0				(347,226)

								0				411,979



				Contas a receber pela venda de imóveis				0				631,906



				Outras contas a receber				- 0				9,207



				Contas a receber apropriadas				0				641,114



				Circulante				- 0				461,333

				Não circulante				- 0				179,781

								- 0				0







								Controladora				Consolidado



								31 de				31 de

								Março				Março

								de 2022				de 2022



				Vencidas				- 0				100,906

				A vencer:		,

				2022				- 0				495,923

				2023				- 0				204,427

				2024				- 0				221,268

				2025 em diante				- 0				201,816

								0				1,224,340



				Contas a receber apropriado				0				715,548

				Adiantamento de clientes				0				212,496

				Contas a receber, líquido de adiantamento de clientes				0				503,052

				Contas a receber a apropriar				0				721,288





				Nota de compromissos								632,863

				Dif.								88,425

								Consolidado



								31 de

								Março

								de 2022



				Vencidas:

				Até três meses				27,578

				De três a seis meses				1,917

				Mais que seis meses				44,070

				Imóveis Concluídos				73,565



				Vencidas:

				Até três meses				2,753

				De três a seis meses				8,240

				Mais que seis meses				16,348

				Imóveis em construção				27,341



				Provisão para distratos				(79,018)



								21,888





								Consolidado



								31 de

								Março

								de 2022



				Valor dos terrenos recebidos em permuta				542,201

				Receita apropriada				(347,226)

				Receita a apropriar				194,975
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Entregues 328               


2022 81% 19% 218                1.137               


2023 69% 31% 73                  237                  


2024 50% 50% 469                935                  


2025 82% 18% 169                935                  
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O cash burn do ano de 2021 foi majoritariamente advindo de compras de terreno em caixa.

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Encerramos o 4° trimestre de 2021 com R$ 201,5 milhdes de recebiveis de unidades concluidas. Estes valores,
possuem a seguinte composicio:

Natureza (RS millhdes)

Clientes com alienacéo fiduciaria 87,7

Clientes em repasse (adimplentes e inadimplentes) 137.2
Provisio para distratos. (234)
Total 2015

O volume de contas a receber apropriado (RS 625,3 milhes) ficou estavel em relagdo ao 3° trimestre de 2021. O
saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda n&o concluidas no esta totalmente refletido como ativo
nas demonstrages financeiras, uma vez que o saldo é reconhecido na medida da evolugzo da construgso.

De acordo com o cronograma abaixo, do total de recebiveis de R$ 1,1 bilh&o (contas a receber apropriado mais o
contas a receber a apropriar no balanco), R$1 bilho estéo a vencer e possuem o seguinte cronograma de
recebimento:

Ano

2022

2023

2024

2025 em diante
Total

O saldo de contas a receber é atualizado pela variagéo do INCC até a entrega das chaves e, posteriormente, pela
variaco do indice de precos (IPCA), acrescido de juros de 12% ao ano, apropriados de forma pro rata temporis,







Capa

						Dados Financeiros Consolidados		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Receita Líquida de Vendas e Serviços		165,035		183,530		186,616		236,638		771,819

						Lucro Bruto		39,704		42,604		48,938		53,778		185,795

						Margem Bruta Ajustada		26.10%		24.50%		26.60%		23.80%		25.20%

						Lucro Líquido		14,609		12,326		19,725		36,276		82,936

						Margem Líq. Antes Part. Minoritários		12.70%		6.70%		10.60%		13.40%		11.20%

						ROAE LTM (com minoritários)		7.40%		5.70%		5.20%		7.20%		7.20%

						Receitas a Apropriar (após PIS-COFINS)		808,612		828,175		809,292		819,316		819,316

						Custo a Apropriar (após PIS-COFINS)		-584,728		-597,083		-584,259		-587,053		-587,053

						Resultado a Apropriar (após PIS-COFINS)		223,884		231,092		225,033		232,263		232,263

						Margem dos Resultados a Apropriar - %		27.70%		27.90%		27.80%		28.40%		28.40%

						Dívida Líquida		-603,407		-586,202		-510,017		-388,259		-388,259

						Cash Burn (ex-dividendos, recompras e IPO)		3,396		22,866		53,083		65,758		65,758



						Lançamentos		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Empreendimentos Lançados		4		1		2		2		9		3

						VGV Potencial dos Lançamentos (100%)		470,487		134,105		247,397		257,292		1,109,282		494,390

						VGV Potencial dos Lançamentos (% Melnick)		334,921		97,764		162,520		212,820		808,024		267,335

						Número de Unidades Lançadas		808		49		62		420		1,339		579

						Área Útil das Unidades Lançadas (m²)		136,211		8,460		12,974		17,627		175,272		105,626

						Preço Médio de Lançamento (R$/m²)		2,816		12,134		14,751		12,073		4,610		2,531

						Preço Médio Unidade Lançada (R$ mil/unidade)		451		1,995		2,940		507		640		461.7184801382



						Vendas		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Vendas Contratadas (100%)		142,494		116,253		107,008		216,880		582,635		175,046

						Vendas Contratadas (% Melnick)		109,592		115,117		98,451		185,458		508,618		86,827

						VSO consolidada (% Melnick)		12.40%		14.00%		8.90%		16.40%		16.40%		6.88%

						VSO de lançamento (% Melnick)		30.60%		11.90%		21.00%		30.70%		30.70%		26.80%

								2020										3T20

						Entregas		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						VGV Entregue (100%)		               -   		120,599		192,806		               -   		313,405		136,472

						VGV Entregue (% Melnick)		               -   		90,316		183,166		               -   		273,481		77,174

						Número de Empreendimentos Entregues		-		1		2		-		3		2

						Número de Unidades Entregues		               -   		190		492		               -   		682		478



						Terrenos		1T21		2T21		3T21		4T21		2021		1T22

						Land Bank (100%)		4,722,888		5,242,092		5,415,015		5,405,617		5,405,617		4,975,000

						Land Bank (% Melnick)		3,409,763		3,628,334		3,798,523		3,781,795		3,781,795		3,562,000





Lançamentos

										Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total² (R$ mil)		VGV Líquido³ (R$ mil)		VGV Melnick (R$ mil)		Área Útil4 (m2)		Unid.4		Valor Médio Unidade (R$ mil)		Segmento

										Nilo Square - Residencial		INC		426,266		402,822		201,411		16,435		120		3,357		Residencial

										Zen Concept Resort		LOT		109,783		51,289		25,644		86,370		299		172		Urbanizadora

										Open Protásio		OPEN		42,400		40,280		40,280		2,821		160		252		Residencial

										Total				578,450		494,390		267,335		105,626		579		854

																				301.71





Repasses e Recebimento

				 R$ mil		1T20		2T20		 3T20 		 4T20 		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Unidades em obra		70,878		156,981		84,227		106,101		101,303		116,313		113,896		119,006		88,128

				Unidades concluídas		52,785		42,925		47,152		48,097		25,983		26,733		25,794		37,127		31,031

				Total		123,663		199,906		131,379		154,198		127,286		143,046		139,690		156,133		119,159





Estoque

						Ano de conclusão 
previsto		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		% Valor		Unidades		% Unidades				Lançamento		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		Empreendimentos¹		Unidades		% Unidades				Unidade de negócio		Estoque Total          		Estoque % Melnick        		Estoque  % Melnick Pronto				Estoque em Construção

						Estoque pronto		340,595		328,116		26%		1,061		44%				Até 2014		41,939		41,939		8		101		4%						(R$ mil)		(R$ mil)		(R$ mil)		Unidades		Projetos¹		Unidades

						2022		226,710		218,105		17%		373		16%				2015		81,038		81,038		2		148		6%				Residencial		1,139,129		962,949		136,009		335		826,940		908

						2023		79,002		72,626		6%		342		14%				2016		85,526		76,696		7		420		17%				Loteamento		64,107		36,175		18,493		364		17,682		310

						2024		475,905		468,780		37%		535		22%				2017		89,555		86,356		4		292		12%				Comercial		257,087		257,087		173,615		362		83,472		127

						2025		338,111		169,056		13%		95		4%				2018		69,467		61,071		5		187		8%				Total		1,460,323		1,256,210		328,116		1,061		928,094		1,345

						Total		1,460,323		1,256,683		100%		2,406		100%				2019		150,848		144,263		7		364		15%

																				2020		135,422		134,972		5		194		8%

																				2021		433,238		426,113		9		469		19%

																				2022		373,292		204,237		3		231		10%

																				Total		1,460,323		1,256,683		48		2,406		100%

																				Lançamento		Estoque Total 
(R$ mil)		Estoque Melnick 
(R$ mil)		Empreendimentos¹		Unidades		% Unidades

																				Até 2017		298,057		286,028		20		961		40%

																				2018		69,467		61,071		5		187		8%

																				2019		150,848		144,263		7		364		15%

																				2020		135,422		134,972		5		194		8%

																				2021		433,238		426,113		9		469		19%

																				2022		373,292		204,237		3		231		10%

																				Total		1,460,323		1,256,683		48		2,406		100%







Vendas

						Composição das vendas do período 
(R$ milhões, % Melnick)		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22						Un de negócio		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

						Vendas Brutas 		135		156		108		217		120								1T22		1T22		1T22		1T22

						   Estoque		33		144		74		152		48						Incorporadora		94,356		53,036		5,846		21

						   Lançamentos		102		12		34		65		72						Loteamento		71,315		24,416		77,904		257

						Distratos correntes		-26		-41		-27		-32		-34						Open		9,375		9,375		2,003		45

						Vendas líquidas correntes		109		115		81		185		87						Total		175,046		86,827		85,752		323



																						Ano de Lançamento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																						Até 2014		-2,202		-2,202		-548		-10

																						2015		-139		-139		3		-2

																						2016		-1,815		-827		-8,925		-47

																						2017		-6,951		-7,086		359		-12

																						2018		-2,827		-2,827		-342		-7

																						2019		467		486		-215		-11

																						2020		3,527		3,527		998		19

																						2021		25,755		24,248		2,087		44

																						2022		159,232		71,649		92,334		349

																						Total		175,046		86,827		85,752		323

																						Segmento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																								1T22		1T22		1T22		1T22

																						Residencial		111,044		69,724		8,659		98

																						Comercial		-7,313		-7,313		-811		-32

																						Loteamento		71,315		24,416		77,904		257

																						Total		175,046		86,827		85,752		323

																						Segmento		Vendas Total 
(R$ mil)		Vendas Melnick 
(R$ mil)		Área útil 
(m2)		Unid.

																								1T22		1T22		1T22		1T22

																						Residencial		108,324		67,003		7,652		76

																						Comercial		-6,438		-6,438		-519		-24

																						Misto		-871		-871		-84		-5

																						MCMV		3,262		3,262		834		19

																						Loteamento		70,770		23,871		77,870		257

																						Total		175,046		86,827		85,752		323





Entregas

						Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total² 
(R$ mil)		VGV Líquido³ 
(R$ mil)		VGV Melnick 
(R$ mil)		Área Útil4 
(m2)		Unid.4		Valor Médio 
Unidade (R$ mil)		Segmento				Empreendimento		Unidade 
de negócio		VGV Total
(R$ mil)		VGV Melnick 
(R$ mil)		Unid.¹		Valor Médio 
Unidade (R$ mil)		Segmento

						Vivio Lindóia		INC		58,320		45,541		45,541		9,257		133		342		Residencial				Vivio Lindóia		INC		58,320		45,541		133		342		Residencial

						Sunset		LOT		78,152		52,721		31,663		98,718		345		153		Urbanizadora				Sunset		LOT		78,152		31,663		345		153		Urbanizadora

						Total 				136,472		98,262		77,174		107,975		478		206						Total 				136,472		77,174		478		206





G&A





								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Comerciais		10,417		11,554		16,884		19,138		16,084

						Gerais e Administrativas		9,777		11,717		12,342		13,985		11,163

						Outras despesas, líquidas		1,683		8,868		7,200		531		7,238				18,282

						Despesas Operacionais		21,877		32,139		36,426		33,654		34,486

						% da Receita Líquida (LTM)		12.18%		15.24%		15.79%		16.08%		16.80%











								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Provisões para contingências		1,860		2,859		2,964		2,636		3,248				10,319

						Provisões para distratos  - IFRS 9 (a)		0		5,395		1,688		-1,197		3,367				5,886

						Outras despesas, líquidas		-177		614		2,548		-908		588				2,077

						Outras despesas, líquidas		1,683		8,868		7,201		530		7,203				18,282

						Total		-   1,683,242		-   8,868,161		-   7,200,701		-   530,020		-   7,203,080

						Despesas manutenção de obras		1,846		-		-		-   1,846		-

						Despesas com Provisão Para Contingências e Acordos		-   1,860,081		-   2,858,708		-   2,964,496		-   2,635,656		-   3,248,474

						Despesas com Provisão de Distrato		-		-   5,395,181		-   1,688,225		1,197,409		-   3,366,989

						Outras Receitas e Despesas Operacionais		174,993		-   614,272		-   2,547,981		910,073		-   587,617





DRE BI

		Resultado		Nível 3		1T2021		2T2021		3T2021		4T2021		1T2022				1T2021		2T2021		3T2021		4T2021		1T2022

		Receitas		Total		165,035,427.37		183,529,876.55		186,616,416.53		236,636,888.45		206,994,621.80				165,035.43		183,529.88		186,616.42		236,636.89		206,994.62				771,818.61		813,777.80

		Receitas		Receitas de venda de imóveis		172,634,078.40		200,392,779.26		196,423,054.23		241,252,874.45		214,055,982.43				172,634.08		200,392.78		196,423.05		241,252.87		214,055.98

		Receitas		Receitas de Serviços Prestados		1,048,851.82		1,665,059.51		1,327,872.17		2,058,269.86		2,134,617.64				1,048.85		1,665.06		1,327.87		2,058.27		2,134.62

		Receitas		Receitas de Imóveis Prontos		7,224,836.00		4,517,057.09		429,899.00		8,764,531.20		-   166,833.68				7,224.84		4,517.06		429.90		8,764.53		-   166.83

		Receitas		Deduções		-   15,872,338.85		-   23,045,019.31		-   11,564,408.87		-   15,438,787.06		-   9,029,144.59				-   15,872.34		-   23,045.02		-   11,564.41		-   15,438.79		-   9,029.14

		Custos		Total		-   125,330,539.16		-   140,926,424.80		-   137,677,882.92		-   182,860,290.75		-   146,766,284.06				-   125,330.54		-   140,926.42		-   137,677.88		-   182,860.29		-   146,766.28				-   586,795.14		-   608,230.88

		Custos		Custos dos imóveis vendidos		-   125,227,479.23		-   140,904,839.96		-   145,915,190.34		-   183,002,333.90		-   146,277,398.58				-   125,227.48		-   140,904.84		-   145,915.19		-   183,002.33		-   146,277.40

		Custos		Custos dos serviços prestados		-   103,059.93		-   21,584.84		8,237,307.42		142,043.15		-   488,885.48				-   103.06		-   21.58		8,237.31		142.04		-   488.89				-16.08%		-16.80%

		Custos		Outros Custos		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				-   124,095.95		-   136,704.62

		Despesas		Total		-   20,194,010.86		-   23,271,410.20		-   29,225,506.21		-   33,122,901.50		-   27,282,842.66				-   20,194.01		-   23,271.41		-   29,225.51		-   33,122.90		-   27,282.84				-   105,813.83		-   112,902.66

		Despesas		Despesas administrativas		-   9,774,959.84		-   11,716,829.48		-   12,339,581.01		-   13,985,042.50		-   11,163,383.69				-   9,774.96		-   11,716.83		-   12,339.58		-   13,985.04		-   11,163.38

		Despesas		Despesas tributárias		-   2,004.76		-   201.50		-   2,057.84		-   411.00		-   34,986.64				-   2.00		-   0.20		-   2.06		-   0.41		-   34.99

		Despesas		Despesas comerciais		-   10,417,046.26		-   11,554,379.22		-   16,883,867.36		-   19,137,448.00		-   16,084,472.33				-   10,417.05		-   11,554.38		-   16,883.87		-   19,137.45		-   16,084.47

		Resultado de equivalência patrimonial		Total		-   9.00		-   60.56		- 0		69.57		- 0				-   0.01		-   0.06		- 0		0.07		- 0

		Resultado de equivalência patrimonial		Resultado de equivalência patrimonial		-   9.00		-   60.56		- 0		69.57		- 0				-   0.01		-   0.06		- 0		0.07		- 0

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Total		-   1,683,242.01		-   8,868,160.86		-   7,200,701.47		-   530,020.23		-   7,203,079.73				-   1,683.24		-   8,868.16		-   7,200.70		-   530.02		-   7,203.08				-   18,282.12		-   23,801.96

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas manutenção de obras		1,845.86		- 0		- 0		-   1,845.86		- 0				1.85		- 0		- 0		-   1.85		- 0

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas com Provisão Para Contingências e Acordos		-   1,860,081.15		-   2,858,707.63		-   2,964,495.54		-   2,635,656.20		-   3,248,473.53				-   1,860.08		-   2,858.71		-   2,964.50		-   2,635.66		-   3,248.47

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Despesas com Provisão de Distrato		- 0		-   5,395,180.84		-   1,688,225.16		1,197,409.05		-   3,366,989.01				- 0		-   5,395.18		-   1,688.23		1,197.41		-   3,366.99

		Outras Receitas e Despesas Operacionais		Outras Receitas e Despesas Operacionais		174,993.28		-   614,272.39		-   2,547,980.77		910,072.78		-   587,617.19				174.99		-   614.27		-   2,547.98		910.07		-   587.62

		Resultado Financeiro		Total		5,786,905.14		5,236,027.38		12,405,825.87		15,582,233.89		17,943,935.86				5,786.91		5,236.03		12,405.83		15,582.23		17,943.94

		Resultado Financeiro		(-) Despesas financeiras		136,203.33		-   959,961.10		-   671,848.43		-   2,482,917.80		-   684,672.60				136.20		-   959.96		-   671.85		-   2,482.92		-   684.67

		Resultado Financeiro		(+) Receitas Financeiras		5,650,701.81		6,195,988.48		13,077,674.30		18,065,151.69		18,628,608.46				5,650.70		6,195.99		13,077.67		18,065.15		18,628.61

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Total		-   2,718,935.95		-   3,333,220.15		-   3,543,030.18		-   3,984,341.62		-   3,249,822.53				-   2,718.94		-   3,333.22		-   3,543.03		-   3,984.34		-   3,249.82

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Corrente		-   2,651,326.90		-   2,992,663.99		-   3,594,962.03		-   4,524,745.16		-   2,883,076.40				-   2,651.33		-   2,992.66		-   3,594.96		-   4,524.75		-   2,883.08

		Imposto de Renda e Contribuição Social		Diferido		-   67,609.05		-   340,556.16		51,931.85		540,403.54		-   366,746.13				-   67.61		-   340.56		51.93		540.40		-   366.75

		Participação dos não controladores		Total		-   6,286,763.15		-   42,446.80		-   1,649,156.06		4,555,797.29		-   18,253,466.35				-   6,286.76		-   42.45		-   1,649.16		4,555.80		-   18,253.47

		Participação dos não controladores		Participação dos não controladores		-   6,286,763.15		-   42,446.80		-   1,649,156.06		4,555,797.29		-   18,253,466.35				-   6,286.76		-   42.45		-   1,649.16		4,555.80		-   18,253.47

		Total				14,608,832.38		12,324,180.56		19,725,965.56		36,277,435.10		22,183,062.33				14,608.83		12,324.18		19,725.97		36,277.44		22,183.06





Outras Despesas

				Contas Consolidado		1T		2T		3T		4T

				0031501003 - Outras receitas operacionais		- 0		- 0		- 0		2,628,420.92

				0043500001 - Outras Despesas Operacionais		- 0		- 0		-   2,397,115.21		-   3,348,428.60

				0043920001 - PERDAS E DANOS		- 0		-   6,000.00		- 0		- 0

				0043920003 - Outras despesas operacionais - Societário		305,617.48		-   395,654.54		70,274.43		1,765,294.53

				0043920005 - Custas e Taxas Processuais		-   130,624.20		-   212,617.85		-   221,139.99		-   135,214.07

				Total		174,993.28		-   614,272.39		-   2,547,980.77		910,072.78





Resultado Financeiro

						1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Despesas financeiras		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320		-684

				  Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-672		-35

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-3,450		-2,424		-761		-2,648		-649

				Receita financeira		5,807		6,924		13,078		18,066		18,628

				  Com aplicações financeiras (b)		2,973		4,232		7,059		8,845		9,059

				  Com clientes (c)		2,834		2,692		6,019		9,221		9,569

				Resultado financeiro total		2,337		2,812		11,645		14,746		17,944















						Controladora		Consolidado

						3/31/22		3/31/22

				Despesas financeiras:

				Juros		(4)		(35)

				Descontos concedidos		- 0		(373)

				Outras despesas financeiras		(3)		(276)

						(7)		(684)



				Receitas financeiras:

				Juros com aplicações financeiras		3,642		9,059

				Juros recebido		- 0		9,569

						3,642		18,628

						3,635		17,944

						4T20		1T21		2T21		3T21		4T21

				Despesas financeiras		-3,552		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320

				  Despesas Financeiras		-905		-20		-1,688		-672		-672

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-2,648		-3,450		-2,424		-761		-2648

				Receita financeira		7,023		5,807		6,924		13,078		18,066

				  Com aplicações financeiras (b)		3,731		2,973		4,232		7,059		8,845

				  Com clientes (c)		3,292		2,834		2,692		6,019		9,221

				Resultado financeiro total		3,470		2,337		2,812		11,645		14,746





DRE

				DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADO		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22



				Receita Líquida de Vendas e/ou Serviços		165,035		183,530		186,616		236,638		206,995				25.4%

				Custo incorrido das vendas realizadas		-125,331		-140,926		-137,678		-182,860		-146,766

				Lucro Bruto		39,704		42,604		48,938		53,778		60,229				51.7%



				Margem Bruta		24.06%		23.21%		26.22%		22.73%		29.10%

				Margem Bruta (ex-financiamento)		26.15%		24.53%		26.58%		23.84%		29.41%



				Despesas Operacionais		-21,877		-32,139		-36,426		-33,654		-34,485

				Comerciais		-10,417		-11,554		-16,884		-19,138		-16,084				10,417		11,554		16,884		19,138		16,084		0

				Gerais e Administrativas		-9,777		-11,717		-12,342		-13,985		-11,198				9,777		11,717		12,342		13,985		11,198		0

				Outras despesas operacionais, líquidas		-1,683		-8,868		-7,200		-531		-7203				1,683		8,868		7,200		531		7,203		0

				Lucro operacional antes do resultado financeiro		17,827		10,465		12,512		20,124		25,744



				Resultado Financeiro		5,787		5,236		12,406		15,582		17,944

				Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-2,483		-685

				Receitas Financeiras		5,807		6,924		13,078		18,065		18,629

				Lucro antes do IRPJ e CSLL		23,614		15,701		24,918		35,706		43,688



				IRPJ e CSLL		-2,719		-3,334		-3,543		-3,984		-3,250

				Corrente		-2,847		-2,993		-3,595		-4,329		-2,883

				Diferido		128		-341		52		345		-367

				Lucro Líquido antes da participação dos minoritários		20,895		12,367		21,375		31,722		40,438



				Participação de minoritários		-6,286		-41		-1,650		4,554		-18,253



				Lucro Líquido do Exercício		14,609		12,326		19,725		36,276		22,185				51.9%

				Margem Líquida		8.85%		6.72%		10.57%		15.33%		10.72%

				Margem Líquida (sem minoritários)		12.66%		6.74%		11.45%		13.41%		19.54%				54.3%





Cash Burn

								1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

						Dívida Líquida Inicial		-622.3		-603.4		-568.2		-510.0		-388.3

						Dívida Líquida Final		-603.4		-568.2		-510		-388.3		-350.3921698696

						Variação da dívida líquida		18.9		35.2		58.2		121.8		37.9



						Dividendos e aportes		-		-1.3		-		-56

						Recompra de ações		-15.5		-11.1		-5.1		-

						Cash burn		3.4		22.9		53.1		65.8		37.9

																						1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

																				Dívida Líquida Inicial		-622.3		-603.4		-568.2		-510.0		-388.3

																				Dívida Líquida Final		-603.4		-568.2		-510.0		-388.3		-350.4

																				Variação da dívida líquida		18.9		35.2		58.2		121.8		37.9



																				Dividendos e aportes		-		-1.3		-		-56.0		-

																				Recompra de ações		-15.5		-11.1		-5.1		-		-

																				Cash burn		3.4		22.9		53.1		65.8		37.9





Margem

				Referente ao 1T22 (R$ milhões)		Margem Bruta		Margem 
REF¹		Margem Bruta 
do Estoque²

				Receita Líquida		207.0		837.7		1,429.9				837652.6112

				CPV

				Construção e Terrenos Despesas		-146.1		-597.3		-1,009.1				-597281

				Encargos financeiros		-0.6		0.0		-21.8				0

				Lucro Bruto		60.2		240.4		399.0				240371.6112

				Margem Bruta (%)		29.10%		28.70%		27.91%

				Margem Bruta (%) ex-financiamentos		29.41%		28.70%		29.43%





Estrutura Financeira

						31/03/2022 (R$ milhões)

				Produção SFH		26.9		93%

				Produção CRI		2.0		7%

				Dívida Bruta		28.9		100%

				Caixa		-379.3

				Caixa Líquido		-350.4

				Patrimônio Líquido		1,239.9

				Dívida Líquida / PL		-28.26%





						3/31/22		(R$ milhões)

				Produção SFH		-26.9		93%

				Produção CRI		-2.0		7%

				Dívida Bruta		-28.9		100%

				Caixa		379.3

				Caixa Líquido		350.4

				Patrimônio Líquido		1,239.9

				Dívida Líquida / PL		28.26%

																				Consolidado

																				31 de Março de 2022

														Em Moeda Nacional

														        Crédito imobiliário (i)						26,901

														        Desconto de recebíveis (ii)						2,047



																				28,948



														Passivo circulante						4,114				(0)

														Passivo não circulante						24,834				(0)

																				- 0				CHECK Consolidado



														Principais dados sobre os empréstimos e financiamentos:

																								Taxa máxima		Taxa mínima

														(i) As operações de crédito imobiliário estão sujeitas à variação da Taxa Referencial, acrescida de ...  ou do IPCA, acrescida de ...										7.97%		2.70%		TR



														(ii) As operações de desconto de recebíveis estão sujeitas à variação do IPCA, acrescida de ...										Taxa

																								12.00%		IPCA





														Os valores contábeis dos empréstimos de curto e longo prazos aproxima-se de seu valor justo.



														Não há dívidas com repactuação.



														Em garantia dos financiamentos, foram oferecidos os seguintes ativos:										527,044





														Estoques (custo incorrido das unidades não vendidas dos empreendimentos)





														Os montantes a longo prazo têm a seguinte composição, por ano de vencimento:



														Ano						31 de Março de 2022

														2022						4,114

														2023						11,109

														2024						13,725

														2025		em diante				- 0



																				28,948



																CHECK Consolidado				- 0







Balanço

				ATIVOS		3/31/21		6/30/21		9/30/21		12/31/21		3/31/22

				Caixa e equivalentes de caixa 		60,618		51,516		36,139		16,140		39,845

				Títulos e valores mobiliários		615,862		583,731		508,882		384,553		339,495

				Caixa restrito		329		42		-		               -   		0

				Contas a receber		298,830		293,909		367,361		451,505		461,333

				Imóveis a comercializar		624,464		679,418		790,224		806,653		846,257

				Demais contas a receber		26,076		27,315		37,046		30,758		33,483

				Ativo Circulante		1,626,179		1,635,931		1,739,652		1,689,609		1,720,414



				Contas a receber		141,083		134,947		162,251		173,813		179,781

				Imóveis a comercializar 		46,977		51,092		48,996		60,076		65,056

				Adiantamentos para futuros investimentos		700		2,278		1,848		2,153		5,691

				Partes relacionadas		4,541		4,160		217		197		211.55311999

				Demais contas a receber		9,023		7,891		2,695		7,049		4,417

				Investimentos		1,487		4,584		4,584		4,584		4,584

				Direito de uso		263		263		3,266		3,266		0

				Imobilizado		5,002		5,141		6,273		10,505		14,016

				Intangível		205		187		168		158		139.39973

				Ativo Não Circulante		209,281		210,543		230,298		261,801		273,896



				Total do ativo		1,835,460		1,846,474		1,969,950		1,951,410		1,994,310



				PASSIVOS		3/31/21		6/30/21		9/30/21		12/31/21		3/31/22

				Fornecedores		22,804		18,746		23,481		41,916		26,987

				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		43,052		37,350		51,821		50,691		44,471

				Empréstimos e financiamentos		47,647		50,456		24,785		6,824		4,114

				Impostos e contribuições correntes		7,866		8,787		10,516		10,732		5,263

				Impostos e contribuições diferidos		8,992		8,233		7,026		3,650		7,036

				Adiantamentos de clientes 		291,410		299,079		382,920		414,881		379,296

				Dividendos propostos		1,295		64,421		67,187		               -   		0

				Provisões		57,914		-		-		65,786		107,679

				Partes relacionadas		29,489		31,451		35,102		35,984		40,147

				Demais contas a pagar		14,360		13,373		44,631		30,565		28,981

				Passivos Circulante		524,829		531,896		647,469		661,029		643,973



				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		40,447		42,593		41,552		41,028		39,518

				Provisões		27,017		27,865		26,822		25,387		25,827

				Empréstimos e financiamentos		25,755		16,631		10,219		5,610		24,834

				Impostos e contribuições diferidos		13,956		15,282		16,055		19,334		20,214

				Passivo Exigível a Longo Prazo		107,175		102,371		94,648		91,359		110,393



				Capital social atribuído aos acionistas da controladora 		1,154,604		1,109,029		1,109,029		1,109,029		1,109,029

				Ações em tesouraria		-15,504		-26,548		-31,692		-31,692		-31,692

				Custo para emissão de ações		-41,669		- 		- 		-		-

				Ajuste de avaliação patrimonial		-3,906		- 		- 		-		-

				Reserva legal		- 		- 		- 		-		-

				Reserva Estatutária		-    		-    		-    		-		-

				Reserva de lucros		68,359		80,685		100,410		77,663		99,847

				Participação dos não controladores		41,572		49,041		50,086		44,022		62,760						30.57%

				Patrimônio Líquido		1,203,456		1,212,207		1,227,833		1,199,022		1,239,944				379		1239.94406759

						    		    		    

				Passivo e Patrimônio Total		1,835,460		1,846,474		1,969,950		1,951,410		1,994,310





DFC

				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Lucro antes do imposto de renda e da contribuição social		23,742		15,165		24,970		36,246		100,123



				Ajustes para reconciliar o lucro antes do imposto de renda e da contribuição social 

				Depreciação e amortização		1,075		621		1,434		1,580		4,710

				Provisão para contingências, líquida		1,209		1,481		-43		-1,167		1,480

				Provisão para garantias, líquida		766		716		2,367		670		4519

				Provisão para distratos, líquida		2,901		7,192		-2,560		-3,788		3,745

				Provisão para participação nos resultados		1,286		-2,034		1,959		1,449		2,660

				Despesa de juros e variações monetárias		2,279		2,556		1,158		1,262		7,255



				Variações nos ativos e passivos circulantes e não circulantes:

				Contas a receber		-568		11,057		-100,756		-95,706		-185,973

				Imóveis a comercializar		-63,697		-59,069		-108,710		-27,509		-258,985

				Demais contas a receber		-4,165		107		-4,749		1,934		-6,873

				Fornecedores		7,107		-4,058		4,735		18,435		26,219

				Contas a pagar por aquisição de imóveis 		10,549		-3,556		13,430		-1,654		18,769

				Adiantamentos de clientes		24,594		7,669		83,841		31,961		148,065

				Demais passivos		-2,567		501		12,732		5,874		16,540

				Caixa gerado pelas (aplicado nas) operações		4,511		-21,866		-69,978		-30,413		-117,746



				Juros pagos		-2,277		-1,157		-758		-645		-4837

				Imposto de renda e contribuição social pagos		-2,847		-2,797		-3,595		-4,525		-13,764

				Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais		-613		-25,820		-74,331		-35,583		-136,347



				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

				Títulos e valores mobiliários		75,610		32,131		74,849		124,329		306,919

				Partes relacionadas		-300		-1,578		430		-305		-1753

				Aumento de capital em controladas		-		-3,097		-		-		-3097

				Aquisições de bens do ativo imobilizado e intangível		-653		-742		-5,550		-5,802		-12,747

				Caixa líquido gerado pelas atividades de investimento		74,657		26,714		69,729		118,222		289,322



				FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

				Caixa restrito		3,248		287		42		-		3577

				Partes relacionadas		-1,828		15,519		21,061		-12,428		22,324

				Aumento de capital		-		-		-		-		0

				Custo para emissão de ações		-		-		-		-

				Captação de empréstimos e financiamentos		5,164		-878		100		1,200		5,586

				Amortização de empréstimos e financiamentos		-10,997		-6,836		-32,583		-24,387		-74,803

				Aquisições de ações em tesouraria		-15,504		-11,044		-5,144		0		-31692

				Dividendos pagos		-		-7,044		5,749		-67,023		-68,318

				Caixa líquido gerado pelas atividades de financiamento		-19,917		-9,996		-10,775		-102,638		-143,326



				AUMENTO (REDUÇÃO) LÍQUIDA		54,127		-9,102		15,377		-50,753		9,649

				DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA





EBITDA

												10.66%

												236,638		206,995

				Conciliação EBITDA		1T21		2T21		3T21		4T21		1T22

				Lucro antes do IRPJ e da CSLL		23,614		15,701		24,918		35,706		43,688

				(+) Resultado Financeiro		-5,787		-5,236		-12,406		-15,582		-18,593

				(+) Depreciação e Amortização		1,075		621		565		2449		2,277

				(+) Despesas financeiras apropriadas ao custo		3,450		2,424		761		2,648		649

				EBITDA		22,352		13,510		13,838		25,221		28,021

				Margem EBITDA (%)		13.54%		7.36%		7.42%		10.66%		13.54%

						1T21		2T21		3T21		4T21

				Despesas financeiras		-3,470		-4,112		-1,433		-3,320

				  Despesas Financeiras		-20		-1,688		-672		-672

				  Custo do Imóvel Vendido (a)		-3,450		-2,424		-761		-2,648

				Receita financeira		5,807		6,924		13,078		18,066

				  Com aplicações financeiras (b)		2,973		4,232		7,059		8,845

				  Com clientes (c)		2,834		2,692		6,019		9,221

				Resultado financeiro total		2,337		2,812		11,645		14,746





Contas a receber de clientes

				Natureza		(R$ millhões)						Ano		(R$ millhões)

				Clientes com alienação fiduciária		88.7						2022		495.9

				Clientes em repasse (adimplentes e inadimplentes)		150.0						2023		204.4

				Provisão para distratos		-18.8						2024		221.3

				Total		219.9						2025 em diante		201.8

												Total		1,123.4



				DESENVOLVIMENTO														Nota 6 - Contas a receber				Controladora				Consolidado

				Nota 6 - Contas a receber				Controladora				Consolidado

																						31 de				31 de

								31 de				31 de										Março				Março

								Março				Março										de 2022				de 2022

								de 2022				de 2022

																		Em repasse bancário				- 0				150,046

				Em repasse bancário				- 0				150,046						Financiamento próprio		,		- 0				88,661

				Financiamento próprio		,		- 0				88,661						Provisão para distratos				- 0				(18,779)

				Provisão para distratos				- 0				(18,779)						Empreendimentos concluídos				0				219,927

				Empreendimentos concluídos				0				219,927



				Empreendimentos em Construção:

				Receita apropriada				- 0				1,909,231

				Provisão para distratos				- 0				(60,239)

				Ajuste a valor presente				- 0				(4,623)

				Parcelas recebidas				- 0				(1,085,163)

				Permutas por terrenos				- 0				(347,226)

								0				411,979



				Contas a receber pela venda de imóveis				0				631,906



				Outras contas a receber				- 0				9,207



				Contas a receber apropriadas				0				641,114



				Circulante				- 0				461,333

				Não circulante				- 0				179,781

								- 0				0







								Controladora				Consolidado



								31 de				31 de

								Março				Março

								de 2022				de 2022



				Vencidas				- 0				100,906

				A vencer:		,

				2022				- 0				495,923

				2023				- 0				204,427

				2024				- 0				221,268

				2025 em diante				- 0				201,816

								0				1,224,340



				Contas a receber apropriado				0				715,548

				Adiantamento de clientes				0				212,496

				Contas a receber, líquido de adiantamento de clientes				0				503,052

				Contas a receber a apropriar				0				721,288





				Nota de compromissos								632,863

				Dif.								88,425

								Consolidado



								31 de

								Março

								de 2022



				Vencidas:

				Até três meses				27,578

				De três a seis meses				1,917

				Mais que seis meses				44,070

				Imóveis Concluídos				73,565



				Vencidas:

				Até três meses				2,753

				De três a seis meses				8,240

				Mais que seis meses				16,348

				Imóveis em construção				27,341



				Provisão para distratos				(79,018)



								21,888





								Consolidado



								31 de

								Março

								de 2022



				Valor dos terrenos recebidos em permuta				542,201

				Receita apropriada				(347,226)

				Receita a apropriar				194,975
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% vendido % não vendido Estoque Lançamento


Entregues 328               


2022 81% 19% 218                1.137               


2023 69% 31% 73                  237                  


2024 50% 50% 469                935                  


2025 82% 18% 169                935                  
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Composição das vendas do período 


(R$ milhões, % Melnick)


1T21 2T21 3T21 4T21 1T22


Vendas Brutas  135 156 108 217 120


   Estoque 33 144 74 152 48


   Lançamentos 102 12 34 65 72


Distratos correntes -26 -41 -27 -32 -34


Vendas líquidas correntes 109 115 81 185 87
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12M21 12M:

Provisdes para contingéncias 10318 4.464
Provisdes para distratos.= IFRS 9 (a) 5488 2735
Gastos com inovago 1630 -
Outras despesas, liquidas 846 (1431)

18282 5768

(a) O detalhamento da provisao para distrales esta na secao “Provisao de Dislrales’, pagina 7.
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O cash burn do ano de 2021 foi majoritariamente advindo de compras de terreno em caixa.

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Encerramos o 4° trimestre de 2021 com R$ 201,5 milhdes de recebiveis de unidades concluidas. Estes valores,
possuem a seguinte composicio:

Natureza (RS millhdes)

Clientes com alienacéo fiduciaria 87,7

Clientes em repasse (adimplentes e inadimplentes) 137.2
Provisio para distratos. (234)
Total 2015

O volume de contas a receber apropriado (RS 625,3 milhes) ficou estavel em relagdo ao 3° trimestre de 2021. O
saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda n&o concluidas no esta totalmente refletido como ativo
nas demonstrages financeiras, uma vez que o saldo é reconhecido na medida da evolugzo da construgso.

De acordo com o cronograma abaixo, do total de recebiveis de R$ 1,1 bilh&o (contas a receber apropriado mais o
contas a receber a apropriar no balanco), R$1 bilho estéo a vencer e possuem o seguinte cronograma de
recebimento:

Ano

2022

2023

2024

2025 em diante
Total

O saldo de contas a receber é atualizado pela variagéo do INCC até a entrega das chaves e, posteriormente, pela
variaco do indice de precos (IPCA), acrescido de juros de 12% ao ano, apropriados de forma pro rata temporis,








ri.melnick.com.br

Carlos Wollenweber – CFO e DRI 

(51) 3016-9083

ri@melnick.com.br
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Cadastre-se no nosso mailing e fique atualizado sobre a Melnick.

OBRIGADO!
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Este material é uma apresentação de informações gerais de Melnick Desenvolvimento Imobiliário S.A. e suas
subsidiárias (em conjunto, “Melnick" ou "Companhia") na data desta apresentação. Este material foi preparado
exclusivamente para apresentações relacionadas à divulgação de resultados da Companhia no Brasil e exterior.
Tratam-se de informações resumidas, sem intenção de serem completas. Não fazemos nenhuma declaração, implícita
ou explícita, e não damos garantia quanto à correção, adequação ou abrangência dessas informações.

Advertimos os investidores que diversos fatores importantes fazem com que os resultados efetivos diferenciem se de modo relevante de tais planos, objetivos, expectativas,
projeções e intenções expressadas nesta apresentação. Em nenhuma circunstância, nem a Companhia, nem suas subsidiárias, conselheiros, diretores, agentes ou
funcionários serão responsáveis perante terceiros (incluindo investidores) por qualquer decisão de investimento tomada com base nas informações e declarações presentes
nesta apresentação, ou por qualquer dano dela resultante, correspondente ou específico.

Esta apresentação não constitui oferta, convite ou solicitação de oferta de subscrição ou compra de quaisquer valores mobiliários. Além disso, nem esta apresentação, nem
seu conteúdo constituem a base de qualquer contrato ou compromisso de qualquer espécie.

O mercado e as informações de posição competitiva, incluindo projeções de mercado citadas ao longo desta apresentação, foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informações de domínio público e publicações empresariais. Apesar de não termos razão para acreditar que qualquer dessas informações ou
relatórios sejam imprecisos em qualquer aspecto relevante, não verificamos independentemente a posição competitiva, posição de mercado, taxa de crescimento ou
qualquer outro dado fornecido por terceiros ou outras publicações da indústria. A Melnick, os acionistas vendedores, os agentes de colocação e os coordenadores não se
responsabilizam pela veracidade de tais informações.

Esta apresentação e seu conteúdo são informações de propriedade da Companhia e não podem ser reproduzidas ou circuladas, parcial ou totalmente, sem o prévio
consentimento por escrito da Melnick.

Esta apresentação contém certas declarações futuras e informações relacionadas à Melnick que refletem as visões atuais
e/ou expectativas da Companhia e de sua administração com respeito à sua performance, seus negócios e eventos
futuros. Declarações prospectivas incluem, sem limitação, qualquer declaração que possua previsão, indicação ou
estimativas e projeções sobre resultados futuros, performance ou objetivos, bem como, palavras como "acreditamos",
"antecipamos", "esperamos", "estimamos", "projetamos", entre outras palavras com significado semelhante. Referidas
declarações prospectivas estão sujeitas a riscos, incertezas e eventos futuros.

AVISOS
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